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و رتبه  بندي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكوني با استفادهشناسايي

 موردي؛ شهر ياسوجيمطالعه MADM هايتكنيك از

 صفرزادهمهدي دكتر احمد مزيدي
 دانشجوي كارشناسي ارشد جغرافيا دانشگاه يزد استاديار جغرافيا دانشگاه يزد

 حسين منصوري
 فوق ليسانس مديريت بازرگاني دانشگاه يزد

 يده چك
و يكي از معيارهاي سنجش توسعه ميمسكن به عنوان يكي از نيازهاي اساسي انسان . شوديافتگي محسوب

و بحران مسكن در شهرها باعث گسـترش از طرف ديگر روند رو به رشد شهرنشيني در كشورهاي جهان سوم
و مناطق حاشيهزاغه و برنامه. نشين شده استها هـاي ريـزي ريزي آن در اكثر برنامـه بنابراين توجه به مسكن

و شهري بيش از پيش احساس مي شود، در اين راستا، اين مقاله درصدد است عوامل مـؤثر بـر ملي، منطقه اي
و رتبه بهدر. بندي كندكاربري اراضي مسكوني شهر ياسوج را شناسايي  ـابتدا با هكارگيري نظـرات خبرگـان ب

و در چهار گروه دسته مؤلفه بر كاربري37استفاده از تكنيك دلفي،يوسيله بندي اراضي مسكوني شناسايي
و در نهايت؛ با استفاده از و تكنيك هايروش گرديد . بندي قرار گرفتاين عوامل مورد رتبه MADM هايآماري

ب يحاكي از آن است كه از بـين عوامـل چهارگانـه TOPSISو AHPنظير MADMهاي كارگيري تكنيكهنتايج
در بين عوامل اقتصادي بيشـترين. ؤثر بر كاربري اراضي مسكوني بيشترين تأثير را عامل اقتصادي داراستم

و سـاختمان بـاCi=706/0 اهميت در انتخاب مسكن به شغل افراد با . تعلـق دارد652/0و بعـد ارزش زمـين
ت و تپهثير درهأهمچنين در بعد محيطي نيز 618/0با نگي سطح فرهنگ افرادمحلهو در بعد فره 0/644ها با ها

ت و باأو در نهايت در بعد اجتماعي نزديكي به اقوام .اندبيشترين نقش را داشته741/0ثير همسايگان

.، ياسوجMADM ،AHP ،TOPSISكاربري اراضي مسكوني، تكنيك دلفي،:هاكليدواژه

 مقدمه
به ريزيبرنامه درفعاليتمعناي سازمان دادن كاربري زمين از هاي شهري مهمترين فضا، يكي

بهمباحث در ادبيات برنامه ميريزي شهري يك.رودشمار و سرنوشت نهايي در واقع ماهيت
مي ريزيبرنامه شهري كه نمود عيني طرح بهبه،شودشهري محسوب ميزان بسيار زيادي

و نظارت ب در روند شناخت، مداخله ريزيه همين دليل برنامهاستفاده از زمين وابسته است،
ميكاربري زمين محور برنامه .)7: 1381مشاور پارس ويستا،مهندسين(شود ريزي شهري محسوب
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ويهشهري را نحو ريزي كاربري اراضيپيشكسوتان اين علم، برنامه چاپين از تقسيم زمين
.)Cahapin,1978:10-15( نمايدميبراي مصارف كاربردهاي متنوع زندگي تعريف مكان بهينه،

و مف دراصطلاح و به منظور نظارت دولت هوم كاربري اراضي شهري، ابتدا يهها بر نحوغرب
و و حفظ حقوق مالكيت مطرح شد، ولي همراه با گسترش سريع شهرنشيني استفاده از زمين

و منطقهرشد برنامه و محتواي اين مفهوم روزبروز وسيعريزي شهري لذا. تر شده استاي، ابعاد
شهري ريزانبندي كه توسط برنامههاي منطقهدركشورهاي صنعتي كاربري زمين براساس نظام

مي،گرددتدوين مي بنابراين اهميت زمين، شايد از امتيازات.)3: 1381 زياري،( شودتعيين
ميأوسيعي كه مالكيت زمين براي افراد جامعه دربردارد، نش و. گيردت زيرا زمين پايگاه نهايي

و مالكيتتمام فعاليتيعرصه يكو هاي بشر است كنترل آن در بسياري ازجوامع به عنوان
مي منبع قدرت به مي به همين. آيدحساب تواند به سبب كسي كه زمين را تحت كنترل دارد

و نهايتاً رايتوسعه طرق مختلف نوع كاربري زمين، جهات گسترش كند تعيين فضاي شهري
)Abrams,1953: 14(.

جزبرنامه ميي از نظام برنامهيريزي مسكن هاي شود كه در آن فعاليتريزي شهري محسوب
ا و فرهنگي جزئي از فعاليتاجتماعي، و واحدهاي مسكوني جزئي از قتصادي هاي درون مكاني

مي فضاهاي تغيير شكل و تطابق يافته شهري محسوب شود كه برحسب موضوع در يافته
و صحرايي،(گيردميريزي مسكن مورد توجه قراربرنامهچهارچوب  ريزي برنامه.)87: 1373فرقاني
و بررسي مسكن بر درو اجتماعي، فرهنگي اي عميق عواملهمطالعات و تاريخي كه ميزان

ميهنحو .)25: 1385پورمحمدي،(تكيه دارد،ثر استؤاحتياجات اجتماعي افراد تا حد زيادي
نمسكن يكي از حقوق اوليه وژ اي است كه تمام افراد جامعه بدون در نظر گرفتن اد، جنسيت

دايطبقه  در همه شايد بتوان گفت كه مشكل مسكن.شته باشنداجتماعي بايد به آن دسترسي
به كشورهاي جهان جاي دنيا وجود دارد، اما در هاي، مهاجرتجمعيتدليل رشد سريع سوم

و مهمتر از همه زمين، كمبود نيروي انسانيداخلي، مشكلات مربوط به عرضه ي متخصص
و برنامهمشي، سياستنبودن خط درگذاري ز هاي مناسب و مسكن از يك طرفخصوص و مين

و نداشتن برنامه ريزي جامع مسكن در شهرها از طرف روند شديد شهرنشيني، بحران مسكن
و مناطق حاشيهباعث گسترش زاغه ديگر، درها .)14: 1355شكويي،(اكثر شهرها شده است نشين

و برنامه لذا توجه به درمسكن ازو شهري بيشايهاي ملي، منطقهريزيغالب برنامه ريزي آن
برپيش احساس مي بانامهشود، تا از ريزان ريزي در راستاي هاي برنامهتكنيكو دانش استفاده

).45: 1380دهقان،( حل مشكلات مسكن در شهروندان خود توفيق حاصل نمايند



83 و رتبه ... بندي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي شناسايي

شناخت وضع موجودمسكن ضمن ريزي مطلوب مسكن بايدبرنامهبدين ترتيب براي دستيابي به
م روند گذشتهو تسهيلات مربوطه، و اجتماعي مسكن مورد ثر بر بازارؤدر شئونات اقتصادي

و تحليل قرار گيرد و اجتماعي جامعه در آينده لازم است تحولات اقتصادي طورهمين. بررسي
تايملي، منطقههايريزيبرنامهبراساس تحولات ثيرات متقابل اينأوشهري موردمداقه قرارگرفته،

ت بخش در و .)5: 1385 محمدي،پور( گيرد بيني قرارمين نيازهاي سكونتي مورد پيشأمسكن
دربررسي نظريهبنابراين، اين مقاله ضمن و رويكردهاي مختلف ريزي كاربري خصوص برنامه ها

و رتبه ماراضي شهري، به شناسايي با) شهر ياسوج( ثر بر كاربري اراضي مسكونيؤبندي عوامل
. پردازدمي TOPSISو AHPنظير MADMهاي تكنيكاز استفاده

 مباني نظري تحقيق
مطلوبيت، هايلفهؤم اصولاً.هاي اصلي استكاربريهرشهر،تعيينريزي كاربريقدم دربرنامهاولين

و ايمني  .)Rangwala, 2000: 37(مطالعه هرنوع كاربري اصل هستند هنگامآسايش، سلامت
تهدف برنامه و وأريزي مسكن، امكان انتخاب .با قيمت مناسب است مين مسكن مناسب

منظور از مسكن مناسب.ريزي باشدمورد برنامهيجامعه پرداخت براي ساكنين كه قابلطوريبه
يك تنها به هر معناي وجود  آسايش سرپناه مناسب يعني".شخص نيست سقف بالاي سر

و امنيت مناسب، زيرساخت ازيهاي اوليهمناسب، فضاي مناسب، دسترسي فيزيكي  مناسب
و آموزش،:قبيل طي، عوامل بهداشتي محيدفع زباله، كيفيت مناسب زيست آبرساني، بهداشت

و تسهيلات اوليه است كه همه و قابل دسترس از نظر كار اين موارديمناسب، مكان مناسب
ت .)7: 1385پورمحمدي،("مين شودأبايد با توجه به استطاعت مردم

:كه به شرح زير است در خصوص مسكن دو ديدگاه كلي وجود دارد
و مباني فكري اين ديدگاه با نظريه:اقتصاد بازار: الف مي"آدام اسميت"ياساس . شودشروع

اموريدر اقتصاد اسميتي، همه. كه اعتقاد به حداقل دخالت دولت در امور اقتصادي دارد
و كيفيت توليد كالا را دست و ميزان مييهاي نامرهمچون تخصيص منابع كندي بازار تعيين

.)11: 1375 وه،ژپنعمت(
در اين ديدگاه اعتقاد براين است كه، كالاهاي معيني داراي اهميت: ريزي شدهاقتصاد برنامه:ب

و دولت بايد حداقل استاندارد را براي هر شخص تضمين كند اجتماعي زيادي در اين. هستند
. گرددمي ومديريت اقتصاديريزيسيستم عمومي برنامه ناپذيرمسكن جزء جداييديدگاه بخش

مينظريه كهيتوان ذكر كرد نظريهاي كه در اين ديدگاه يبر پايه شهر سوسياليستي است
و تفكرات كارل ب ماركسنظريات ميان معتقدندكه پيدايش تضاد آنها.وجود آمده استهو انگلس

و روابط توليدي، ابزار از تاريخ توليد و بردهيمراحل جوامع اوليه بشر را داري، فئوداليسم
بهسرمايه و مي داري عبور داده و كمونيسم پيش تفكر حاكم در اقتصاد. بردسوي سوسياليسم
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و اين باعث و هم شكلي در بين نواحي مسكوني شهر دارد سوسياليستي تمايل به ايجاد تعادل
فرمي وآشود كه يند تخصيص مسكن بيش از آنكه اقتصادي باشد ماهيتي سياسي پيدا كند

و. شد كه نواحي مسكوني عاري از تفاوت طبقاتي باشدتخصيص مسكن به نحوي با تنها تفاوت
.)38: 1378پور، دانشعبدي(جداگري بر مبناي اندازه خانوار است 

و روش هامواد
 روش تحقيق

و روش بررسي آن توصيفيتوسعه-نوع تحقيق كاربردي ابتـدا از طريـق. تحليلي است-اي
و مطالعات بررسي كلي منطقه آوري اطلاعـات شـده ميداني در شهر ياسوج، مبادرت به جمعاي

م و سپس عوامل برؤاست و تكنيـكيكاربري اراضي مسكوني با توجه بـه پيشـينه ثر تحقيـق
آن)1نمودار(دلفي شناسايي گرديد  پس، و كيفي اين كاربري، پرسشنامهاز بررسي كم گاه ايي

و بين خانوارهاي منطقه و جمـعيطراحي در نهايـت، بـا. آوري گرديـد مـورد مطالعـه، توزيـع
م،MADM هاياستفاده از تكنيك و .بندي شده استهاي شناسايي شده اولويتلفهؤعوامل

هاروش گردآوري داده
و ماهيت تحقيق، مناسب ترين روش براي گردآوري اطلاعات مورد با توجه به اهداف پژوهش

شديامه بود، بدين منظور از دو پرسشنامهنياز، استفاده از پرسشن . زير استفاده
شامل مشخصات فردي خانوارها كه مشتمل بر سـن، سـطح: اطلاعات عمومييپرسشنامه-1

ت و غيره استأتحصيلات، مدت اسكان، وضعيت و جنسيت .هل
و مؤلفهرتبهيپرسشنامه-2 بـراي ايـن پرسشـنامه: هاي كاربري اراضي مسـكوني بندي عوامل

و مؤلفهيبررسي درجه مؤاهميت عوامل و ثر بـر كـاربري اراضـي مسـكوني طراحـي هاي شـده
و  مي37مشتمل بر چهار عامل اصلي لازم به ذكر است كه اين پرسشنامه مشـتمل. باشدمؤلفه

ميبر دو قسمت بوده كه قسمت اول؛ مربوط به تعيين درجـه  و قسـمت دوم؛ لفـهؤاهميـت هـا
مييمربوط به درجه .باشداهميت عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكوني
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 درخت سلسله مراتبي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكوني:1نمودار

 نزديكي به اقوام
)سطح تحصيلات در انتخاب مسكن(وضعيت سواد

 ثير همسايگانأت
 درماني در انتخاب مسكن–وضعيت بهداشتي

دسترسي به فضايي سبز شهري

دين مذهب
مندي از شبكه ارتباطي درون شهريميزان رضايت

و پاركينگريزي پايانهميزان برآورده شدن انتظارات مردم از برنامه هاها
 هاي شهريثير مهاجرين بر كاربريأت

امكانات زيربنايي

شينينميزان علاقه به آپارتمان

دسترسي به محل كار در انتخاب مسكن
نقش شغل در انتخاب مسكن

ثير صنايع در انتخاب مسكنأت
نزديكي به اراضي كشاورزي در انتخاب مسكن

و ساختمان ارزش زمين
 ثير نزديكي به مركز شهر در انتخاب مسكنأت

قيمت زمين در انتخاب مسكن
و ادارات دولتي بر ارزش اراضي  نقش نهادها

مراكز تجاري در انتخاب مسكندسترسي به

و تپهثير درهأت و ساز مسكونيها ها بر ساخت
و انتخاب محل اسكان و ساز و بلايا در ساخت  پيشگيري از سوانح

و لرزشي(هاي ارتعاشيثير مزاحمتأت  مسكن در انتخاب) صوتي

ميزان سوخت

ثير شكل شهرأت
يجمعيتنقش محورهاي ارتباطي بر استقرار مراكز

نزديكي به رودخانه در انتخاب مسكنتأثير
وثير ناهمواريأت اسكانشيب در انتخاب محلهاي منطقه

نقش درآمد در انتخاب مسكن

و(نقش مراكز فرهنگي در انتخاب مسكن..).سينما، موزه،
 آموزشي در انتخاب مسكن ميزان دسترسي به مراكز

سطح تحصيلات افراد محله در اسكان
ثير سطح فرهنگ افراد محله در انتخاب مسكنأت

هاميزان دسترسي به كتابخانه
اي بر انتخاب مسكنهاي محلهثير پاركأت

هاميزان دسترسي به پارك
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عوامل اجتماعي

اقتصادي عوامل  

عوامل محيطي

عوامل فرهنگي
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و پايايي ابزار گردآوري داده هاروايي
و مؤلفهيمذكور بر پايهيآنجا كه پرسشنامه از يهـاي شناسـايي شـده در پيشـينه عوامل

و ديدگاه صاحب پرسشنامه خودو كارشناسان فراهم گرديده است بنابراين روايي نظرانپژوهش
ت ميأييبه خود از آزمـون آلفـاي كرونبـاخ همچنـين جهـت تعيـين پايـايي پرسشـنامه. شودد

مؤي پرسشنامهيبراي سنجش پايا. استفاده شده است ثر بر كـاربري اراضـي مسـكوني از عوامل
-دست آمد كـه نشـانهب795/0استفاده گرديد كه ضرايب آلفاي كرونباخ برابر SPSSافزار نرم

. است پايايي اين پرسشنامهيدهنده

 فرضيات پژوهشي
پ وهشي بر اساس درخت سلسله مراتبي عوامل مؤثر بر كـاربري اراضـي مسـكونيژ فرضيات

مي به شرح)1نمودار( :باشندزير
م:1 فرضيه .ثر استؤعوامل اجتماعي بر كاربري اراضي مسكوني
م:2 فرضيه .ثر استؤعوامل اقتصادي بر كاربري اراضي مسكوني
م:3 فرضيه .ثر استؤعوامل محيطي بر كاربري اراضي مسكوني
م:4 فرضيه .ثر استؤعوامل فرهنگي بر كاربري اراضي مسكوني
ميزان تأثير چهار دسته از عوامل مؤثر بركاربري اراضي مسكوني، معنادار تفاوت ميان:5 فرضيه
. است

 انواع كاربري اراضي شهري
به انواع مختلفي همچون مسـكوني، تجـاري، آموزشـي، مراكـز كاربري زمين شهري عموماً

و پـذيرايي، درمـاني، بهداشـتي، حرفه-آموزش عالي، فني اي، مـذهبي، فرهنگـي، جهـانگردي
و مـزارع، فضـاهاي سـبز، صـنايع، منـاطق  و انتظامي، باغات، اراضـي كشـاورزي ورزشي، اداري
و  و انبـارداري، اراضـي بـاير، فضـاهاي بـاز و نقـل و تجهيزات شهري، حمـل نظامي، تاسيسات

ويها، كاربريحريم و شبكهژ هايي با عملكرد يبندي است كه از بين همـه معابر قابل تقسيميه
تقويـت.)21: 1381زيـاري،( دهـد مهمترين كاربري را، كاربري مسكوني تشكيل مـي اين موارد

و اجتمـاعي ضـرورييصنعت ساختمان كه براي توسـعهيبخش مسكن به توسعه اقتصـادي
و با به تحـرك درآمـدن صـنايع سـاختماني عـده است كمك مي ويكند زيـادي از مهـاجرين

.)35: 1357ويليام،(كار گماردبهتوان در آن بيكاران بدون مهارت را مي
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و شهر ياسوج  ساختار طبيعي، اجتماعي، اقتصادي
و مركـز و بويراحمـد شهر ياسوج از نظر تقسيمات سياسي كشـور مركـز اسـتان كهگيلويـه
و متوسـط ارتفـاع آن حـدود  و از نظر طبيعي در كوهپايه قرار داشته شهرستان بويراحمد است

شهري از سمت شـمال شـرقي بـه طـرفيهشيب عمومي گستر. متر از سطح درياست 1850
 هـاي غيـر بدين ترتيب وجود زمين.)370-380: 1380مهندسين مشـاورآمود،(جنوب غربي است 

و ساز نظير؛ دره، تپه با شيب زياد باعث شده تا گسترش افقي شـهر قابل استفاده جهت ساخت
و در نهايت ساخت واحدهاي .اي شـكل بگيـرد مسكوني چند طبقه با موانع طبيعي روبرو باشد

.)1( شكل

آن:1شكل و موانع گسترش  موقعيت شهر ياسوج

 931، بـه ترتيـب 1385، 1375، 1365، 1345،1355هـاي شهر ياسوج در سال جمعيت
متوسـط رشـد سـالانه طـي. نفر، بوده است 99865نفر، 69133نفر، 29991نفر، 4524نفر،
درصـد،8/20درصـد،1/17، بـه ترتيـب معـادل75-65،85-55،75-45،65-55 هايدوره
و30/10 يت شهر ياسـوج مربـوط بـه دهـهيدرصد بوده است، لذا اوج رشد جمع20/7درصد

ب 1365تا 1355 نفر به آن اضـافه 2550ي معادل جمعيتطور متوسط سالانه،ه بوده است كه
.)48: 1379 اقبال،نيكو صارم(گرديده است 
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است مترمربع 4390511، 1380هاي مسكوني شهر ياسوج درسال طور كلي مجموع كاربريهب
ميكه ساختمان .هنددهاي يك طبقه بيشترين سطح از واحدهاي مسكوني شهر را تشكيل

و كشاورزي استوار استيساختار اقتصادي شهر بر پايه بخش خـدمات بيشـترين. خدمات
و شاغل را به خود اختصاص داده است جمعيت درصـد5/5ضريب بيكاري در ايـن شـهر. فعال

بو(است  و و بويراحمد،دسازمان برنامه وي.)63: 1377جه استان كهگيلويه هايگيژ با توجه به تمام
ب و سـطوحه به دليل عدم رعايت ضوابط، خانهژويهحاكم بر اين شهر، ها دارايي ابعـاد گونـاگون

و وضعيت اقتصـادي شـهروندان تبعيـتيهها نيز از بنيابعاد خانه. متفاوت هستند اشغال مالي
و عملكردهاي گوناگون ارتبـاط مسـتقمي  و به همين دليل چگونگي تقسيم كالبدي كرده است

.با وضعيت اقتصادي آنها دارد

وضعيو كيفي سطح سرانهت كم  ياسوج مسكوني شهريي
در 1380مطالعـاتي شـهر ياسـوج، در سـاليانجام شده در محدودههاي اساس بررسي بر

مي 12473مجموع واحد مسـكوني سـاكن 1208كردند كه اين تعداد خانوار در خانوار زندگي
مطالعـاتي شـهريبدين ترتيب شاخص تعداد خانوار در واحد مسكوني در كل محـدوده. بوداند

در3/1ياسوج برابر و همچنين تعداد نفر بـا توجـه بـه. نفر بوده اسـت3/7واحد مسكوني است
ناخـالص ايـن شـهر،يسـرانه 1382در سـال مطالعـاتييمحـدوده هكتـاري 1810 مساحت

و سرانه 220حدود آنخا متر مربع هر6/134لص شهروند بوده است كـه نشـان متر مربع براي
مترمربع به كـاربري 4390511مربع، متر18012449از كل مساحت. از گستردگي شهر دارد

از4/24مسكوني اختصاص يافته است كه اين كـاربري   كـل سـطوح شـهر را بـه خـود درصـد
متـر مربـع بـوده7/53 مسكوني براي هر شهروند در ايـن سـاليو سرانه اختصاص داده است

، به ترتيـب 1380، 1375، 1365هايي شهر در طي سالجمعيتتغييرات تراكم ناخالص. است
.، نفر در هكتار بوده است8/19،7/38،3/45

و شاخص برجسته در واحدهاي مسكوني اين شهر بـه لحـاظ كيفـي،يترين نكتهمهمترين
وضـع. كوتاه اين شهر دليل اصلي آن بـوده اسـت نوساز بودن واحدهاي مسكوني است كه عمر

متكيفي ساختمان هايي كه ساختمانثر از دو عامل بوده؛ يكي مجموعهأهاي مسكوني اين شهر
و  و در قطعات شطرنجي قرار دارند كـه از جـنس مصـالح مرغـوب با مجوز رسمي از شهرداري

از نظر سيماي ظاهري نيز به نسبت ساير نواحي شـهر داراي نماهـاي. انداستاندارد ساخته شده
و حتي نماي رومي هسـتند زيباتر  كـه همچنـين نكتـه قابـل توجـه ديگـر ايـن. آجري، سنگي

ويري از ساختمانبسيا مجـوز سـاخت بـه صـورت دو با وجـود غربي،يه در نيمهژ هاي شهر به
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سازندگان فقط يـك طبقـه از سـاختمان سـاخته دليل عدم استطاعت ماليهبطبقه، ولي اغلب
و ساكنان  شـهري باعـث چنين اقدامي علاوه بر سيماي نامناسـب. انددر آن سكني گزيدهشده

، عامـل ديگـر. كنـد ود مسـكن روبـرو مـي در آينده شهر را با كمب ـگسترش افقي شهر شده كه 
گسترش شهر است كه درحال حاضر يـا بـه شـهر مسير قرارگيري تعدادي از نقاط روستايي در

وي. اند يا همجوار آن هستندمحلق شده وگيژاين نقاط روستايي داراي هاي روسـتايي هسـتند
ب متهمنازل مسكوني آنها ازأطورمستقيم ويثر .)425: 1380مهندسين مشاورآمود،(هاستگيژآن

 (MADM)1گيري چندشاخصه هاي تصميممدل
اخيـر، مـورد توجـهيهايي هستند كه در دو دهه معياره، مدل گيري چند هاي تصميم مدل

و مـدل اين تكنيـك. گيري بوده استن امر تصميمامحقق در هـا كـاربرد بسـيار گسـترده هـا اي
و گـاه متضـاد وجـود دارنـد، پيچيده، هنگاميهاي گيري تصميم . انـد يافتـه كه معيارهاي متعدد

در قدرت بسيار بالاي اين تكنيك ازيگيـري، اسـتفاده كـاهش پيچيـدگي تصـميم ها همزمـان
و كم و اعطاي چارچوب ساختارمند به مسامعيارهاي كيفي و نهايتـاً كـاربردل تصميميي گيري

ب گيران علوم مختلف مورد استفاده قراره عنوان ابزار دست تصميمآسان آنها باعث شده است تا
و)1(ل تصميم را در قالب يك ماتريس همانند جدوليها مسا اين تكنيك. گيرد فرمولـه كـرده

مي تحليل . دهند هاي لازم را روي آنها انجام

 گيري چندشاخصهماتريس تصميم:1جدول

Xn …X2X1
شاخص

گزينه
R1n…R12R11 A1

R2n …R22 R21A2

:::::

Rmn…Rm2 Rm1 Am

 1383اصغرپور،: مأخذ

وjشــاخصيدهنــدهنشــانxjام،iگزينــهيدهنــدهنشــانAiدر ايــن مــاتريس  rijام
ميiام براي گزينهjارزش شاخصيدهندهنشان .)1383:46 اصغرپور،( باشد ام

1- Multiple Attribute Decision Making 
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و شرايط كـاربرد هاي تصميم تكنيك و هر كدام خصوصيات گيري چندشاخصه، متعدد بوده
ب و شرايط و. كارگيري آنها نيز متفاوت استهخاص خود را دارا هستند دو تكنيك بسـيار مهـم

فركاربردي از اين تكنيك هسـتند 2TOPSISو تكنيك (AHP)1يند تحليل سلسله مراتبيآها،
و كه جهت رتبه و مؤلفهاولويت بندي هاي مؤثر بر كاربري اراضي مسـكوني از آنهـا بندي عوامل

.شوداستفاده مي

 بررسي آزمون فرضيات
به4تا1هاي براي بررسي فرضيه )2(هاي آن در جدول كار رفته كه يافته، آزمون فرض آماري

ت%99ها در سطح فرضيهيشود همهآمده است چنانكه ديده مي ايـن بـدان. اسـت يـدأيمورد
معنا است كه هر كدام از چهار دسته عوامل اجتماعي، عوامل اقتصادي، عوامل محيطي، عوامـل 

.باشندفرهنگي بر كاربري اراضي مسكوني شهر ياسوج مؤثر مي
ت ثير اين چهار دسته از عوامل يكسـان اسـت؟ بـرايأاينك جاي پرسش است كه آيا ميزان

براي آزمون اين فرضيه، روش آماري تحليل. بايد آزموده شود5يپاسخ به اين پرسش، فرضيه
معنـادار بـودن تفـاوتيدهنـده نشـان هاي اين آزمونيافته. به كار رفت (ANOVA)واريانس 

ت حدأميان ميزان يلـذا ايـن عوامـل را بـر پايـه. درصد اسـت99ثير چهار دسته از عوامل در
ت مي، رتبهMADMهاي ثيرگذاري آنها با روشأميزان . كنيمبندي

4تا1نتايج به دست آمده از بررسي فرضيات:2جدول

گيريتصميمداريسطح معنيآماره آزمونفرضيات پژوهشي

درستي فرضيه125.3500.000فرضيه

درستي فرضيه228.2440.000فرضيه

درستي فرضيه334.3070.000فرضيه

فرضيهدرستي421.4360.000فرضيه

و مؤلفهرتبه مبندي عوامل  ثر بر كاربري اراضي مسكونيؤهاي
و مؤلفهبراي رتبه مبندي عوامل و MADMهـاي ثر بركاربري اراضي مسـكوني، روشؤهاي

ولي از آنجا كـه بايـد.شد استفاده TOPSISهاي اين عوامل نيز، از روش بندي مؤلفهبراي رتبه

 
1-Analytical Hierarchy Process 
2-Technique for Order-Preference by Similarity to Ideal Solution 
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فريوزن عوامل چهارگانه ينـدآمؤثر بر كاربري اراضي مسكوني را داشته باشـيم، نخسـت روش
و تعيين درجه اهميت هر كدام از عوامل چهارگانـه در رتبه (AHP) تحليل سلسله مراتبي بندي

و سپس با به هاي اين عوامل با هاي به دست آمده از اين روش، مؤلفهكارگيري وزنبه كار رفت
شدرتبه TOPSISتكنيك   بنـدي عوامـل چهارگانـه دسـت آمـده از رتبـه هـاي بـه يافتـه.بندي

ــي ــل سلســله مراتب ــد تحلي ــا روش فرآين ــ (AHP)شناســايي شــده، ب ــرميوســيلههب ــزارن  اف
ExpertChoice 2000 شـود از چنانكه ديـده مـي.و نمودار شماره دو آمده است)3(در جدول

امل اقتصادي بيشترين تأثير را بـر ديدگاه شهروندان شهر ياسوج، از بين عوامل بررسي شده عو
هبـ 0.01برابـر بـا (C.R)لازم به ذكر است كه نرخ سازگاري(كاربري اراضي مسكوني داراست 

 ). باشدمي درستي نتايجيدهندهدست آمد كه نشان

و رتبه درجه:3جدول با اهميت  AHPعوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكوني
عوامل مؤثر بر كاربري

اراضي مسكوني
ب دست آمدههدرجه اهميت

 AHPاز
رتبه از نظر ميزان

درجه اهميت
0.3151عوامل اقتصادي
0.2672عوامل محيطي
0.2323عوامل فرهنگي
0.1864عوامل اجتماعي

م:2نمودار باؤعوامل  AHPثر بر كاربري اراضي مسكوني شهر ياسوج

آل منفيمقدار فاصله با ايده
Ci = 

آل مثبتبا ايدهمقدار فاصله+آل منفيمقدار فاصله با ايده
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. دهـد نشـان مـي TOPSISهاي عوامل چهارگانه را بـا روش بندي مؤلفهرتبه7تا4جداول
ب Ciي مقدار محاسبه ميهبر اساس فرمول زير ي بـالاتر باشـد، درجـه Ciآيد هـر چـه دست

.بالاتر استاهميت عامل،

 TOPSIS هاي عوامل اقتصادي با استفاده از تكنيكبندي مؤلفهرتبه:4جدول

فاصله با هاي مربوط به عوامل اقتصاديمؤلفه
آل مثبتايده

فاصله با
 رتبه Ciآل منفيايده

0.0150.0350.7061نقش شغل در انتخاب مسكن

و ساختمان 0.0180.0340.6522ارزش زمين

3 0.596 0.030 0.020 نقش درآمد در انتخاب مسكن

0.0220.0320.5944قيمت زمين در انتخاب مسكن

5 0.587 0.032 0.022 دسترسي به محل كار در انتخاب مسكن

0.0220.0280.5646ثير نزديكي به مركز شهر در انتخاب مسكنأت

0.0260.0260.5007دسترسي به مراكز تجاري در انتخاب مسكن

و ادارات دولتي بر ارزش اراضي 0.0270.0240.4718نقش نهادها

0.0300.0230.4299ميزان سوخت

0.0290.0200.40210ثير صنايع در انتخاب مسكنأت

0.0350.0190.35911نزديكي به اراضي كشاورزي در انتخاب مسكن

0.0350.0190.35812شينينميزان علاقه به آپارتمان

 TOPSISهاي مربوط به عوامل محيطي با استفاده از تكنيك بندي مؤلفهرتبه:5جدول

 هاي مربوط به عوامل محيطيمؤلفه
فاصله با

آلايده
 مثبت

فاصله با
آلايده

 منفي
Ci رتبه 

و تپهثير درهأت و ساز مسكونيها 1 0.644 0.042 0.023 ها بر ساخت

2 0.623 0.043 0.026يجمعيتنقش محورهاي ارتباطي بر استقرار مراكز

و لرزشي(هاي ارتعاشي ثير مزاحمتأت 3 0.574 0.037 0.028 در انتخاب مسكن) صوتي

و انتخاب محل اسكان و ساز و بلايا در ساخت 4 0.546 0.038 0.031 پيشگيري از سوانح

و شيب در ثير ناهمواريأت 5 0.507 0.032 0.031 انتخاب محل اسكانهاي منطقه

6 0.479 0.033 0.036 ثير شكل شهرأت

7 0.313 0.021 0.046 ثير نزديكي به رودخانه در انتخاب مسكنأت
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 TOPSISهاي مربوط به عوامل فرهنگي با استفاده از تكنيك بندي مؤلفهرتبه:6جدول

فاصله با هاي مربوط به عوامل فرهنگيلفهؤم
مثبتآلايده

فاصله با
 رتبه Ciمنفيآلايده

1 0.618 0.039 0.024 ثير سطح فرهنگ افراد محله در انتخاب مسكنأت

0.0250.0350.5882سطح تحصيلات افراد محله در اسكان

0.0260.0360.5853ثير مراكز آموزشي در انتخاب مسكنأت

0.0250.0350.5804مسكنميزان دسترسي به مراكز آموزشي در انتخاب

و(نقش مراكز فرهنگي 0.0360.0250.4065در انتخاب مسكن....)سينما، موزه،

0.0380.0240.3856اي بر انتخاب مسكنهاي محلهثير پاركأت

0.0390.0220.3597هاميزان دسترسي به كتابخانه

 TOPSISهاي عوامل اجتماعي با استفاده از تكنيك بندي مؤلفهرتبه:7جدول

 هاي عوامل اجتماعيمؤلفه
فاصله با

آلايده
مثبت

فاصله با
آلايده

منفي
Ci رتبه 

0.0160.0460.7411نزديكي به اقوام
2 0.731 0.046 0.017 ثير همسايگانأت

0.0230.0410.6383درماني در انتخاب مسكن-وضعيت بهداشتي
4 0.571 0.035 0.026)سطح تحصيلات در انتخاب مسكن(وضعيت سواد

0.0270.0350.5595امكانات زيربنايي
6 0.529 0.034 0.030 هاي شهريثير مهاجرين بر كاربريأت

0.0320.0330.5077دسترسي به فضايي سبز شهري

و نتيجه  بحث
و مسكن به عنوان يكي از مهمترين كاربري اساسي انسان تنها به معناي هاييكي از نيازها

اي از خـدمات زيربنـايي، رفـاهي، وجود يك سقف بالاي سر هر شخص نيسـت بلكـه مجموعـه 
و ترا در برمي... بهداشتي .مين شودأگيرد كه بايد با توجه به استطاعت مردم

مييافته عوامـل دهد كه چهار گروه عوامل اقتصـادي، عوامـل محيطـي، هاي پژوهش نشان
م فرهنگي . ثر بـوده اسـتؤو عوامل اجتماعي به ترتيب بر كاربري اراضي مسكوني، شهر ياسوج

 (AHP) همچنين اين عوامل چهارگانه شناسايي شده، با روش فرآيند تحليـل سلسـله مراتبـي
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هـاي يـاد مورد بررسي قرار گرفته است كه از گـروه Expert Choice 2000افزار نرميوسيلههب
ع .بيشترين اثر را بر كاربري اراضي مسكوني دارد)315/0(وامل اقتصادي با درجه اهميت شده،

هاي مربوط به عوامل چهارگانه مـؤثر بـر بندي مؤلفههاي حاصل از رتبهاز طرف ديگر، يافته
بTOPSIS كاربري اراضي مسكوني با تكنيك  مصورت جزييهكه هاي مربوط بـه عوامـل لفهؤتر

مـ،مورد بررسي قرار داده استچهارگانه را  ثرؤدلالت بر آن دارد كه در بـين عوامـل اقتصـادي
همچنـين وجـود. اقتصـادي دارديو بنيـه شغل، درآمد در انتخاب مسكن بيشترين اهميت را

و زمين هاي غيرزمين و ساز نظير دره، تپه هاي با شيب زيـاد باعـث شـده تـا ايـن قابل ساخت
و در نهايـت سـاخت واحـدهاي عوامل در بين عوامل طبي عي بيشترين اهميت را داشته باشـند

و سـطح فرهنـگيسوي ديگر شيوهاز. اي باشدمسكوني به صورت چندطبقه زندگي روستايي
و در آخر با توجه به بافتيحاكم، باعث شده تا سرانه مسكوني بيشتري را در شهر طلب كنند

و عشيرهقبيله ثر در محـل سـكونت، نزديكـي بـهؤاجتمـاعي م ـاي منطقـه در بـين عوامـل اي
.خويشاوندان بيشترين اهميت را داراست

س و ميبا توجه به وضع اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي حاكم، دولت ند براي كاهش تواياسي
.هاي زير را اعمال كندنابساماني مسكن در درازمدت سياست

؛ايجاد تعادل فضايي در نظام عملكردي شهر
و آيندههيارا ؛تسهيلات خدماتي براي ساكنان فعلي

و سازهاي بي ؛رويهجلوگيري از ساخت
؛كاربري مسكوني ها خصوصاًنظارت بركاربري

و رشد در اراضي كشاورزي ؛پيشگيري از توسعه
؛شهريتخصيص زمين با قابليت پايين كشاورزي براي توسعه

؛يانيجلوگيري از مهاجرت روستا
؛گسترش شهريكنترل حوزه
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