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 ...تحلیل نابرابری فضایی در سیستم مسکونی شهر تهران؛   

 7931پاییز  25جغرافیا و توسعه شمارۀ 

 71/72/39: وصول مقاله

 51/77/39: نهایي تأیید

 591-535 :صفحات 
 

 ؛شهر تهرانتحلیل نابرابری فضایی در سیستم مسکونی 

  0731ا  ت 0731زمانی  ۀدوربررسی دگرگونی قیمت مسکن در 
 

 *   امیر شفیعی، 0دانشپور زهره عبدیدکتر 
 

 چکیده
انسان است، در  ۀاولیاز نیازهای  دلیل که  این  بهبرخورداری افراد یک جامعه از سرپناه و مسکن  عدمتحلیل برخورداری یا  بررسي و  

بر  تأثیر مستقیمدلیل  بلکه به ؛فقط جنبۀ انفرادی ندارد تنها مسکن نه. ریزی و سیاستگذاری شهری اهمیت بسیار دارد فرایندهای برنامه
 ياجتماع گاهیجا به يتوجه يب. دیآ  يشمار م به ياجتماع -اسي یک جامعه، امری جمعي است و از خدمات عموميروابط اجتماعي و سی

 کل يدسترس هدف به يابیدست تواند يم ،يمسکون ستمیس یاستگذاریس و یزیر برنامه یندهایفرا در کیستماتیس نگاه نبود و مسکن
اقتصادی، اجتماعي، کالبدی و جز آن  ابعاد                         که چندب عدی و دربردارندۀ )رابری فضایي رو کند و به ناب هرا با مشکل روب مسکن به جامعه
را بیش از دیگر شهرهای ایران  یدیشدنابرابری  ،نشده ریزی علت رشد شدید، شتابنده و برنامه بهتهران  تختیپا -شهر. بیانجامد( است

و سوداگری زمین و  بر برنامه، تخریب محیط زیست طبیعي يتنرمبیغاست که به شکل سکونت غیررسمي، رشد پیراشهری  تجربه کرده
صورتي منفي  بهاجتماعي مردم را به مسکن  -یهای فرودست اقتصاد   وجود و تداوم چنین وضعیتي، دسترسي گروه. نمایان است مسکن

های   یعني شناسایي تفاوت قسمتشناسایي وضعیت نابرابری فضایي در سیستم مسکوني شهر تهران  ،هدف این مقاله. است  کردهثر أمت
دستیابي به هدف مقاله،  منظور به .مختلف فضا براساس نشانگرهای نابرابری فضایي و تعیین میزان و گسترۀ آن در شهر تهران است

ر یعني وضعیت نابرابری فضایي در سیستم مسکوني شه ،تحلیلي برای دستیابي به برونداد اصلي این مقاله -مسیر دوگانۀ توصیفي
                                       ها و رویکردهای نظری و نیز چهارچوب فن ي  عنوان پژوهش پایۀ این مقاله، انگاشت به نخست ریمسدر . است تهران پیموده شده

در مسیر دوم، نابرابری فضایي در سیستم مسکوني شهر تهران با استفاده از نشانگر قیمت . اند  نیاز، ردیابي، معرفي و تشریح شده مورد
و همچنین در یک بازۀ زماني  شدهجغرافیایي بندی   های شهری خوشه  وني در یک مقطع زماني در مقیاس بلوکهر مترمربع واحد مسک

  گیری شده  ، ردیابي و اندازه«انحراف معیار»بندی آماری براساس فاصله با  هتفاده از خوشگانه با اس55های   ساله در مقیاس منطقه 59
                                عنوان شاخصي که نمایانگر کلی ت و  بهاساس نشانگر قیمت مسکن،  برسکوني شهر تهران در سیستم م یيفضا ینابرابرتحلیل  .است

های عیني و ذهني مسکن است، نشان از نابرابری فضایي شدید در سیستم مسکوني شهر تهران در مقطع زماني مورد   مجموع ارزش
نابرابری فضایي در سیستم مسکوني  7917-7932های  لیعني سا، طول دورۀ زماني مورد بررسي این مقاله  دربررسي دارد و همچنین 
طول دورۀ زماني مورد بررسي، سبب چیرگي  زیاد قیمت مسکن در بازار مسکن شهر تهران در بسیاررشد . است   شهر تهران شدت یافته

همین افزایش . کند  و مي دهکرنابرابری میان مالکان و غیرمالکان مسکن را تشدید  ،این نیزای مسکن شده که  سرمایه -جنبۀ کالایي
، دچار رشد (همپوشان با نیمۀ جنوبي آن        تقریبا )ای از شهر تهران  است تا جمعیت ساکن در نواحي گسترده  سبب شده ،شدید قیمت

.سکونت غیررسمي و غیرمبتني بر برنامه و مشکل نابرابری فضایي، رویارو باشند
 
 

 .، شهر تهرانریزی شهری، قیمت مسکن ني، برنامهمسکو نابرابری فضایي، سیستم: یکلیدهای  واژه

                                                      
 Z_Danesh@sbu.ac.ir      ، تهران، ایرانای، دانشگاه شهید بهشتي تهران، دانشکده معماری و شهرسازیریزی شهری و منطقهاستاد تمام بازنشسته برنامه -7

 ای از دانشگاه لیورپول انگلستانریزی شهری و منطقهدر برنامه PhD دارای مدرک
 A_shafiee@sbu.ac.ir          ، ایران  دانشگاه شهید بهشتي تهران، دانشکده معماری و شهرسازی، تهرانای، ریزی شهری و منطقهدانشجوی دکتری برنامه -5
 یدکترر زهرره عبرد    یيبه راهنما« تهران شهر در یيفضا ینابرابر بر یشهر یهااستیس ااثرات»دوم با عنوان  ۀسندینو یجار یدکتر ۀاست بر رسال يمقاله مبتن نیا -9

  .نخست ۀسندیدانشپور، نو

mailto:Z_Danesh@sbu.ac.ir


 

 

  
                                       

        
      
 

   

 
762 

 

 
 7931یز پای ،25ه شمارشانزدهم، فصلنامه جغرافیا و توسعه، سال 



 

 

 مقدمه

همواره یکی از اهداف  ،رویارویی با نابرابری فضایی   

هدف ادر کنار  ریزی شهرها سیاستگذاری و برنامه

گسترش فزایندة . است  ها بوده افزایش کارآمدی آن

های آخر   نابرابری در همۀ سطوح جغرافیایی در دهه

سبب  ،آغاز هزارة سوم میلادیسدة بیست و یکم و 

پیش در دستورکار  از بیشاست تا رویارویی با آن   شده

ریزی فراملی و  نهادها و مراجع سیاستگذاری و برنامه

در  .ویژه در سطح محلی یا شهری، قرارگیرد به ،ملی

سطح شهری موضوع نابرابری فضایی در سیستم 

 مسکونی شهرها و ارتقای کیفیت زندگی افراد ساکن

در شهر به موضوع و دستورکاری مهم در 

 .است   ریزی شهری تبدیل شده سیاستگذاری و برنامه

ترین عنصر سیستم شهر است، از   مسکن، که مهم

شمار آمده و برخورداری یا عدم  انسان به ۀاولینیازهای 

برخورداری افراد از آن در یک جامعه، موضوعی است 

ستگذاری شهری ریزی و سیا که در گسترة عمل برنامه

فقط در سطح  ،برخورداری از سرپناه. گیرد قرار می

عنوان یک نیاز اساسی است  بهبلکه  ؛فردی مطرح نیست

یا در  ،که عدم برخورداری برخی افراد جامعه از آن

های  ها ، به بحران  داشتن مسکن آن قرارمعرض آسیب 

 ،اجتماعی و به بروز نارضایتی و در نتیجه -اقتصادی

های  ومرج، بحران  های مردمی، هرج  یری اعتراضگ  شکل

سیاسی در سطح فراشهری  های شهری و بحران

ثیر أت تحتانجامیده که زندگی همۀ اعضای جامعه را 

ها را دچار چالش   دهد و مشروعیت دولت  قرار می

 .(Chua, 1997; Hall & Pfeiffer, 2000: 23)کند  یم

حدود بودن آن م تعریف مسکن فقط به سرپناه

شود و فعالیت مسکونی در نواحی شهری،  نمی

زیرسیستمی از یک سیستم شهری است که خاصیت 

 ;Banerjee & Baer,2013:1)دارد  (        چندب عدی) فضایی

Chapin, 1965: 226, 422)نابرابری در  ،نتیجه در ؛

 ،سیستم مسکونی نیز به تبع آن خاصیت فضایی دارد

مختلف به کلیۀ های   دسترسی نابرابر گروه موجبکه 

. شود می i«رفاه اجتماعی»یا « رفاه عمومی»خدمات 

معنی تفاوت دسترسی و اثرگذاری  نابرابری فضایی به

های گوناگون   های مختلف مردم در عرصه  گروه

. سیاسی و کالبدی است اجتماعی، اقتصادی،

صورت که نابرابری موجود در سیستم مسکونی   این به

 هاقتصادی ب -تلف اجتماعیهای مخ  دسترسی گروه هب

مندی از شرایط   خدمات رفاه عمومی و بهره

گذارد و در ارتباط   محیطی مطلوب اثر می  زیست

افزا با نابرابری درآمد، نابرابری محیطی،   متقابل هم

گیرد  نژادی و جز آن قرار می -نابرابری قومی
(Ginsburg & Watson, 2012خلیلی عراقی و حسنی،  ؛

4 31 :422). 
ها   در دستورکار قرار نگرفتن برابری فضایی در برنامه  

همچون یک آرمان والا و یک  ،و سیاستگذاری شهری

نگاهی اجتماعی و همچنین نبود  ندارنکریاختارزش و 

و مین أتو یا ضعف بکارگیری رویکردی سیستمی در 

 -های اقتصادی  که گروه یبسترپشتیبانی مسکن، در 

افزون بر  ،نابرابر دارندهای   اجتماعی مختلف قدرت

 کهسیاسی جوامع  -یتار اقتصادخبه سا مربوطعوامل 

 موجب ،انجامد گیری نابرابری فضایی می  به شکل

گسترش سوداگری زمین و مسکن در شهرها و 

iتیبروز محروم ،درنتیجه iی، طرد اجتماعi i iیی، جدا 

iیسکونت vیشهر داریناپا توسعۀ ،یررسمی، اسکان غv 

ن منابع طبیعی و مالی یک جامعه و از بین رفت

-Balchin & Rhoden, 2002: 54, 190, 256)شود  یم

385; Bramley, Munro, & Pawson, 2004; 

Crook, 2012; N. W. Ginsburg, Sophie, 2012: 

143-145; Hall & Pfeiffer, 2000: 16-38; Jones 

& Watkins, 2009: 36; Langstaff, 2012: 40). 

اقتصادی فرودست جامعه  -اجتماعیهای  ی گروهتح

علت اجبار در گزینش مکان سکونت خود در نواحی  به
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با کیفیت پایین و با دسترسی نامناسب به انواع 

ها در معرض    هخدمات رفاهی، بیش از سایر گرو

ترافیک )چون ازدحام حرکت همفراگیری  مشکلات

گیری   با شکل. و آلودگی هوا قرار دارند( وآمد  رفت

راهی برای کاستن از این   هیچ ،ۀ محرومیتچرخ

شکاف میان دو سوی  وماند   باقی نمی مشکلات

اجتماعی چنین جوامعی  -پیوستار نابرابری اقتصادی

تداوم چنین وضعیت . شود هرچه بیشتر و بیشتر می

متوسط شهری منجر  ۀطبقنابرابری، به کاهش 

 & DeVerteuil, 2009: 433-435; Hall)شود  می

Pfeiffer,2000: 13-15; Harvey, 1973/2010: 159) . 
         عل ت شدت  به ،یافته توسعهشهرهای کشورهای کمتر 

مشکل مسکن بیشتر با  ،رشد جمعیت و وسعت شهری

ریزی کارآمد  مواجه هستند و نبود سیستم برنامه

تواند این مشکل را تبدیل به وضعیتی با مشکلات و  می

 کند  یناشدن گشودههای  بحران
(Hall & Pfeiffer, 2000: 3-15; Tipple, 2003: 1). 

علت تمرکز جمعیت و تمرکز بالای  بهشهر تهران 

سیاسی و نیز نبود و ناکارآمدی  -های اقتصادی فعالیت

ریزی شهری و فراشهری، سیستمی  سازوکار برنامه

بسیار پیچیده دارد که سیاستگذاری در آن نیازمند 

نیا و دانشپور،   یمابراه)نگاه سیستمی و یکپارچه است 

و نشده  ریزی شدید و برنامه رشد (.41: 36 4

آغاز سدة چهاردهم که از  پذیری شهر تهران  مهاجرت

های مختلف   پژوهش بنا بر گرفته شمسی شکل
؛  1-11: 22 4؛ دانشپور، 73-3 : 24 4آزاده،  اعظم)

مهذب،  سنگریفر و  ؛ راغفر، محمدی3-44: 21 4دانشپور، 

نابرابری فضایی  (464-461: 24 4پور،  دنیم ;41: 37 4

شهر  یسر  بزرگاست که با   آورده  پدیدای را   گسترده

شدن  نشینی، دوقطبی  ، حاشیهییرو  پراکندهتهران، 

ویژه  به                                       درآمدی و تغییرات مخر ب محیط پیراشهری و 

 شهر نابرابری فضایی گسترده در سیستم مسکونی 

 

اعظم آزاده، )ها   پژوهشبرخی . است  تهران همراه بوده
 دانشپور،  ؛ 1-11: 22 4؛ دانشپور، 3-73 : 24 4
؛ 3-41: 37 4راغفر و دیگران،  ؛74: 24 4 ؛44-3: 21 4

شهر با بررسی نابرابری در  ( 42-426: 24 4پور،  مدنی

های   ویژه دگرگونی به ،چندرا ناشی از عواملی  آن، تهران

قتصادی ا -ناشی از رویدادهای سیاسی اجتماعی

های سیاسی جدید،   گوناگون و به قدرت رسیدن گروه

مرفه، کارکرد بازار مسکن و   گیری قشر تازه  شکل

های   ویژه کاستی بهسوداگری در آن،  گسترش

ریزی شهری و نیز ناشی  سیاستگذاری عمومی و برنامه

اقتصادی چون تفاوت  -اجتماعی -از عوامل اقلیمی

 .اند دانسته وهوای شمال و جنوب شهر،  آب
های نابرابری فضایی در سیستم   آگاهی ناقص از ویژگی

مسکونی شهر تهران و چگونگی پراکنش و دگرگونی 

طول زمان و همچنین چگونگی اثرگذاری  درآن 

های شهری، امکان تحلیل و مقایسۀ اثرات   سیاست

های بخشی و فضایی بر نابرابری مسکونی را   سیاست

. کند  ن مشکل را دشوار میضعیف و رویارویی با ای

ریزی مسکونی به شکل  بخش عمومی کمتر به برنامه

پرداخته و نهادهای لازم برای ( یو نه بخش)فضایی 

؛ 17: 22 4دانشپور، )است    این کار را تشکیل داده

ها در   ها و برنامه  همچنین سیاست .(47: 21 4دانشپور، 

ان نواحی راستای منافع عمومی و یا کاهش نابرابری می

اند و بیشتر به سوداگری در بازار   مختلف شهری نبوده

اطهاری و یزدانی بروجنی، )از آن زدایی  تمسکن و مقررا

منافع مین أت، (64-34: 31 4؛ خاتم، 13-16: 22 4

 -های اقتصادی  ههای صنفی و یا منافع گرو  گروه

: 31 4؛ دوبوله، 64-34: 31 4خاتم، ) فرادستاجتماعی 

های   ها و منافع گروه  انگاشتن خواسته و نادیده (13-73

توجهی به دستورکار   اجتماعی و نیز بی -اقتصادی

؛ 464-733: 31 4سعیدی شهروز، )عدالت اجتماعی 

 .است  منجر شده ،( 3 4شکوهی بیدهندی، 
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مسکونی و   نابرابری سیستم -دوگانۀ برابری

را  ریزی برای رویارویی با آن گذاری و برنامه سیاست

فرایندهای محتوایی در  ،هتوان از یک زاویۀ دوگان می

-برابری ۀدوگان. دیسنج یکار روند یندهایبرابر فرا

نابرابری محتوایی به این موضوع اختصاص دارد که 

شده  اساس نشانگرهای تعریف ربنواحی مختلف شهرها 

اساس چقدر نابرابری  این برچه میزان تفاوت دارند و 

در برابر آن، . است ه در فضا گسترده چگونوجود دارد و 

 ریثأت یبه چگونگ یکار روندنابرابری  -دوگانۀ برابری

 ههای بخشی و فضایی اجرا شده، ب  ها و برنامه  سیاست

این مقاله . است   نابرابری فضایی، اختصاص یافته

شناسایی وضعیت نابرابری فضایی در سیستم مسکونی 

های مختلف   سمتشهر تهران یعنی شناسایی تفاوت ق

اساس نشانگرهای نابرابری فضایی و تعیین  برفضا 

میزان و گسترة آن در شهر تهران و دستیابی پاسخ به 

است که   این پرسش را در دستورکار خود قرار داده

نابرابری فضایی در سیستم مسکونی  -دوگانۀ برابری»

هایی   اساس قیمت مسکن چه ویژگی برشهر تهران 

 .«هایی درطول زمان داشته است؟  رگونیدارد و چه دگ

  شناسي پژوهش   شرو

 -برای دستیابی به هدف مقاله، مسیر دوگانۀ توصیفی  

تحلیلی برای دستیابی به برونداد اصلی این مقاله یعنی 

وضعیت نابرابری فضایی در سیستم مسکونی شهر 

 نخست، ریمسدر (. 4شکل )است   تهران پیموده شده

ها و  پایۀ این مقاله، انگاشتعنوان پژوهش  به

 ،نیاز مورد                                  رویکردهای نظری و نیز چهارچوب فن ی 

 ،در مسیر دوم. اند ردیابی، معرفی و تشریح شده

نابرابری فضایی در سیستم مسکونی شهر تهران با 

                                                استفاده از نشانگر قیمت هر متر مرب ع واحد مسکونی 

های شهری و   در یک مقطع زمانی در دو مقیاس بلوک

 76و نیز در یک بازة زمانی  یبندی جغرافیای  وشهخ

گانه با استفاده از 77های   ساله در مقیاس منطقه

، «انحراف معیار»اساس فاصله با  بر ،بندی آماری  خوشه

است، تا بتوان به نتایجی   گیری شده  ردیابی و اندازه

مورد نابرابری فضایی در سیستم مسکونی  درتحلیلی 

 .افتشهر تهران، دست ی
 



 

  
                                           

        
 

   

 

 
724 

 
 

  
 ...تحلیل نابرابری فضایی در سیستم مسکونی شهر تهران؛   

      

                       
               

              
            

                         :
                       

            
                 

                       
                     
                        

                      

                          
                 

                        
                      

                         

                        

                    
                     

          

                     
                     

              

              
        

                
-          

         

                  

            
       

      

       

 
 نمودار روش کار مقاله برای دستیابي به هدف پژوهش پایه در مقاله :7شکل 

 32 4برای استفاده در این مقاله،  گان،نگارند:  میو ترس هیته
 

منظور تعیین روش شناسایی نابرابری فضایی در  به

  کار هبهای   سیستم مسکونی شهر تهران، روش

بندی   های مختلف بررسی، گونه  شده در پژوهش گرفته

های   در پژوهش. ها شناسایی شد  های آن  و ویژگی

ای در   ریزی شهری و منطقه شده در انتظام برنامه انجام

ایران، برای شناسایی نابرابری فضایی از مجموعه 

جغرافیایی و در مواردی اندک از  -های کالبدی  شاخص

 براساساست که   ده شدههای اجتماعی استفا  شاخص

دهندة  و نشان است موضوع به نیهنجار یکردیور

در  .اند  بوده مختلف ابعاد نظر از فضا تیمطلوب

های مختلفی چه در   نیز پژوهش ،های دیگر  انتظام

پذیرفته   صورت ،ایران و چه در جهان دربارة نابرابری

          گونۀ کل ی   دوها،  است که با مقایسه و بررسی آن

های   های فضایی و بخشی در انتظام  پژوهش

بندی هستند   قابل ردیابی و گونه ،مختلف ۀپژوهان دانش

ها در شکل  که در ادامه تشریح شده و مقایسۀ آن

 :است  نمایش داده شده 7شمارة 

این گونه در چهارچوب  :يپژوهش بخشگونۀ  -نخست

پژوهانۀ مختلف علوم اجتماعی،   های دانش  انتظام

جغرافیا قرار داشته و فقط بر یک بخش  اقتصادی و

. تمرکز دارند( اقتصاد، مکان، جمعیت و جز آن)خاص 

گیرند   نشانگرهایی که در چهارچوب این گونه قرار می
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در  آن را توان د و نمین         بع دی دار نیز خاصیت تک

اساس یک  برطبقات مختلف یک جامعۀ آماری که 

در )د ان  صورت اسمی تقسیم شده بهویژگی مشترک 

های شهر تهران که   ها و منطقه  محله پژوهشاین 

کار  به( اند  اساس محل جغرافیایی یکسان تقسیم شده بر

هایی که بتوان این نشانگرها را با   یعنی داده: گرفت

 ،ویژه به. است  طبقات اسمی ترکیب کرد، تولید نشده

ریزی شهری موضوع برابری  های برنامه  در پژوهش

در معنای جغرافیایی آن و از رویکرد فضایی بیشتر 

 بررسی شده viهندسی در سیستم مختصات دکارتی

آنچه بیشتر در عرصۀ پژوهش با مطالعۀ موردی . است 

« عدالت و برابری فضایی»در ایران باعنوان مشخص 

در . پرداخته شده، بر رویکرد هندسی مبتنی است

که شود  هایی استفاده می  جغرافیا از نشانگرها و روش

پراکنش جغرافیایی بر عامل مکان مبتنی هستند و 

ها از فضا،  کنند و منظور آن  نابرابری را بررسی می

ها   این مجموعه روش. فضای جغرافیایی است

vi«های تخصیص مکان مدل»دربردارندة  i ،«های  مدل

vi«معیاره گیری چند تصمیم i i شناسایی پراکنش » و

برخی . ودش می« کیفی       کم ی و های  جغرافیایی شاخص

هایی که نابرابری را در ابعاد مختلف بررسی   از پژوهش

ویژه مواردی که توسط پژوهشگران  به) اند کرده

از میزان بسیار زیادی از ( است  جغرافیایی انجام شده

همپوشانی  اند بدون آنکه   کرده استفاده رفاه نشانگرهای

ابری را ها با نابر ها را با یکدیگر و یا منطق ارتباط آن آن

ردیابی کرده باشند و هدف پژوهش در چهارچوب 

ها، بسیاری از  در این پژوهش .باشد  نظری تشریح شده

ریزی  نشانگرهایی که کمتر در حوزة عمومی برنامه

همراه نشانگرهایی  به( چون میزان درآمد)گیرند  قرارمی

گیرند  می ریزی قرار که در بیشتر در حوزة کار برنامه

بررسی شده، اما ( کانی از خدماتم ۀفاصلچون )

چون درآمد با میزان )همپوشانی میان دو نشانگر 

 . است  در نظر گرفته نشده( برخورداری از مسکن

های فضایی، ترکیبی  روش :گونۀ پژوهش فضایي -دوم

                                    های بخشی هستند که فضا را چندبع دی و  از روش

چهارچوب انتظام . گیرند   مینظر  رتوپولوژیک د

ها استفاده و ارتباط   ریزی شهری از این روش برنامه

های مختلف را مطالعه   ابعاد مختلف فضا و بخش

ای   هایی که نگاهی هنجارین و ریشه  پژوهش. کند  می

اند، شامل   به موضوع عدالت و برابری فضایی داشته

ریزی  های مرتبط دیگری با انتظام برنامه  انگاشت

( ریزی و جز آن نامهشهر، قدرت و بر  چون حق)شهری 

 . شوند یم

های شناسایی وضعیت نابرابری                       این دو گونۀ کل ی روش

به  7 یکدیگر در شکلها با  منظور مقایسۀ آن بهفضایی 

 .است  تصویر درآمده
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 پژوهانه  های دانش  های سنجش نابرابری فضایي به تفکیک انتظام جدول انواع پژوهش :5 شکل

های  شپژوه

iمرتبط x 
 عوامل مورد بررسی ها یکاست

ها، فنون و   روش

 های سنجش مدل
 مقیاس ابعاد ها  انتظام

      بع دی کنگاه ت منابع گروه الف

ها و کیفیت   فرصت

 -تسهیلات عمومی

رفاهی در ارتباط با 

ت،                 عواملی چون قومی 

طبقۀ اجتماعی، جنسیت 

 و جز آن

پراکنش 

های کیفی  شاخص

       و کم ی
 شناسی جامعه

-اجتماعی

 فرهنگی

 بخشی

 منابع گروه ب
پژوهش موردی ناکافی 

 در ایران

روابط قدرت و چگونگی 

 ارتباط کلیۀ عاملان فضا

نفعان،  یتحلیل ذ

فنون پژوهش 

 کیفی

 منابع گروه پ

 ؛     بع دی کنگاه ت .4

بر فقر  تأکید.7

 توجهی بی .  ؛درآمدی

 به کالاهای عمومی

ها و کیفیت   فرصت

 -تسهیلات عمومی

با  رفاهی در ارتباط

عواملی چون درآمد 

های شغلی و  هخانوار، گرو

 جز آن

نشانگرهای 

 اقتصادی نابرابری
 اقتصادی اقتصاد

 منابع گروه ت

رویکرد هندسی به  .4

 ؛موضوع برابری فضایی

درنظرگرفتن میزان  .7

بسیار زیادی از 

نشانگرها بدون آنکه از 

منطق مشخصی 

پیروی کند و ارتباط 

متقابل و همپوشانی 

 .ا بررسی شوده آن

دسترسی کالبدی به 

رفاهی -تسهیلات عمومی

در ارتباط با عواملی چون 

مقیاس کارکردی، 

های ارتباطی و جز   شبکه

 آن

های تخصیص  مدل

های  مکان، مدل

گیری  تصمیم

چندمعیاره، بررسی 

پراکنش جغرافیایی 

های کیفی   شاخص

       و کم ی

 جغرافیایی جغرافیا

 ــ منابع گروه ث

کیفیت  ها و  فرصت

رفاهی -تسهیلات عمومی

اساس همۀ ابعاد  بر

 مختلف موضوع

های  ترکیب مدل

 تخصیص مکان و

های   شاخص پراکنش

            کیفی و کم ی

ریزی  برنامه

شهری و 

ای،   منطقه

گذاری  سیاست

 عمومی

 فضایی         چندبع دی

 32 4 برای استفاده در این مقاله، ،نگارندگان: خذأم
 

لازم است تا  ،هبرای دستیابی به هدف این مقال

اصولی تعیین شود که به انتخاب روش و تعریف 

براساس این . کند  نشانگر نابرابری فضایی کمک می

اصول است که نشانگر نابرابری فضایی در بستر مورد 

پژوهش قابلیت استفاده را خواهند یافت و همچنین 

براساس این اصول فنون و مدل قابل استفاده تعیین 

که در این مقاله برای سنجش اصولی . شوند  می

است، به   آمده نابرابری مسکونی در شهر تهران در نظر

 :شرح زیر است

 بودن نامساویمنظور از نابرابری مسکونی،  -نخست

عنوان محصول فرآیندهای  بهوضعیت سیستم مسکونی 

اینکه این نابرابری منصفانه . پیچیدة اجتماعی است
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ارچوب نظری این نیست و پایدار نخواهد بود، در چه

 .است  مقاله تشریح شده

ای تعریف شود که   گونه بهنابرابری باید  نشانگر -دوم

صورت که اگر میزان  این به. فارغ از مقیاس باشد

برخورداری افراد به یک نسبت مساوی چندبرابر شود، 

 .میزان نابرابری ثابت بماند

در  ای باشد که اگر  گونه بهنشانگر نابرابری باید  -سوم

وجود  بهسطح برخورداری افراد دگرگونی نامتقارنی 

یعنی . آمد، متناسب با آن، نشانگر نابرابری تغییر کند

اجتماعی -های اقتصادی  گروهاگر از برخورداری 

-های اجتماعی گروهکم شد و به برخورداری فرادست 

اضافه شد، میزان نابرابری  اقتصادی فرودست جامعه

 .کمتر شود

اساس چهارچوب نظری  برن مرز نابرابری تعیی -چهارم

و تجربی و امکانی که مدل سنجش در اختیار 

 .شود گذارد، تعیین می   یم

بحث  1-7نابرابری در قیمت مسکن، که در بند 
خلاف نشانگرهای  برعنوان نشانگری که  بهاند،   شده

های ذهنی   های مشابه جنبه  استفاده شده در پژوهش
تواند  های عینی آن می  ن بر جنبهمطلوبیت فضا را افزو
عنوان نشانگر نابرابری فضایی در  بهدربر داشته باشد، 

نظر این  موردسیستم مسکونی شهر تهران برای تحلیل 
منظور قیمت مسکن در  همین به. مقاله، انتخاب شد
بندی یک بار   این خوشه. شدبندی   شهر تهران خوشه
مقطع زمانی های شهری و برای یک   در مقیاس بلوک

منظور شناسایی نابرابری فضایی در یک زمان  به

اساس  برکه (  3 4ماه  های دی هداد)مشخص 
 ،و تحلیل فضایی xهای سامانۀ جامع املاک ایران داده

، استفاده شده  توسط رصدخانۀ شهر تهران تولید شده
و یک بار نیز با هدف شناسایی تغییر نابرابری فضایی 

          متر مرب ع  هرهای قیمت   داده ساسا برطول زمان  در

شمسی به  31 4تا  23 4واحد مسکونی از سال 

شهر تهران در هر سال که  ۀگان 77های   تفکیک منطقه

دفتر اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی تولید 
بندی، میزان تفاوت نرخ   برای انجام خوشه. کند  می

رشد قیمت مسکن در هر سال از میانگین سنجیده 
انحراف »اساس فاصله با  برصورت که  این به ،است  شده
تا رشد  ،و در پنج دستۀ رشد بسیار زیاد xi«معیار

توان در  ترتیب، که می بدین. اند  بسیار کم تعریف شده
یک انحراف معیار از میانگین به سمت  ۀمحدودة فاصل

مثبت را محدودة رشد متوسط زیاد و به سمت منفی 
در محدودة . شمار آورد هرا محدودة رشد متوسط کم ب

فاصلۀ یک تا دو انحراف معیار به سمت مثبت و منفی 

های رشد زیاد و رشد کم و   ترتیب محدوده بهنیز 
چنانچه خارج از محدودة فاصلۀ دو برابری انحراف 
معیار از میانگین باشد، نشانگر وضعیت رشد بسیار 

گانۀ شهر  77زیاد یا بسیار کم در یک منطقه از مناطق 
 .تهران است

 

 مباني نظری

تشریح نابرابری فضایی در سیستم مسکونی شهری 

به معرفی و  ،در راستای دستیابی به هدف این مقاله

های هریک از دو انگاشت اصلی مقاله   تشریح ویژگی

« سیستم مسکونی شهر»و « نابرابری فضایی»یعنی 

نابرابری فضایی در »دارد، تا امکان تشریح نظری نیاز 

تشریح  در. آید  فراهم« مسکونی شهرها سیستم

های مرتبط با نابرابری   چهارچوب نظری انگاشت

فضایی، رویکردهای نظری به آن، چیستی سیستم 

گیری نابرابری   مسکونی شهری و چگونگی شکل

. اند  فضایی در شهرها ردیابی، تعریف و تشریح شده

برونداد این بند معرفی و تشریح تابرابری در قیمت 

عنوان نشانگر لازم برای تحلیل نابرابری  به ،ینزم

 .نظر در مقاله، است موردتحلیل  یفضافضایی در 
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 شناسایي و تعریف نابرابری فضایي -

نابرابری برداشتی از عدالت است که  -برابری

علت ماهیت گسترده و چندوجهی آن، تعریف آن با  به

نابرابری در  -دوگانۀ برابری. آمیزگری مواجه است

xiحسابی عریف سادة خود شکلیت i  دارد به معنی اینکه

عنوان موجودی هدفمند با ارزش اخلاقی برابر  بهمردم 

                                                و برخوردار از قو ة عقل و توانایی به نسبت برابر، 

                                              صاحب این حق  هستند که در فرآیندهای اجتماعی با 

طور برابر از مواهب جامعه  بهو  رفتار برابر شودها  آن

درآمد، رفاه، )وضعیت اجتماعی و  شوندبرخوردار 

چالش . باشند  برابری داشته( سلامت و موارد مشابه

نابرابری آن است که تا  -بودن برابری منصفانهاصلی در 

چه اندازه نابرابری میان وضعیت اجتماعی افراد ناشی 

های اخلاقی آن  ها و ارزش  ها در توانایی از نابرابری آن

های افراد جامعه و   اوریمنظور از انصاف د. جامعه است

قرارداد اجتماعی آنان در چهارچوب دموکراتیک 

مثابۀ یک فعالیت سیاسی در داوری میان ادعاهای  به

بودن  نامنصفانهچه درمورد  حال آ این  با. است ناهمسو

های  نها آشکار است، تفاوت ناشی از زیا برخی نابرابری

 ،ها ضرویدادهای طبیعی و یا اجتماعی و انواع تبعی

ویژه  به)های نامربوط و غیراخلاقی   براساس ویژگی

های قطعی ذاتی هر فرد یعنی نژاد، جنس و جز   ویژگی

ای نسبی و  ترتیب برابری، زمینه بدین. است( آن

 ;Blackburn, 2005: 128). رود شمار می ای به  همقایس

Bunnin & Yu, 2008: 219; Cottingham, 1998; 

DeVerteuil, 2009: 434; Mains, 2006: 454; 

Weale, 2005: 238) ( ،473 : 3 4رالز). نهادهای

xiاجتماعی-اقتصادی المللی بین i i
  بزرگ های  پژوهش و 

مقیاس جهانی همین تعریف از نابرابری و فاصلۀ میان 

اقتصادی فرادست و فرودست  -های اجتماعی گروه

های مختلف در سطوح مختلف   جامعه را در عرصه

 عنوان معیار مهم بهای و شهری  ، منطقهالمللی  بین

اند و بر وجه غیرمنصفانه و در   کار بسته اجتماعی به

 اند  کرده تأکیدنتیجه غیرعادلانۀ آن 
(Carron & Chau,1980; OECD, 2011; OXFAM 

international confederation, 2017; Piacentini, 

2014; Piketty, 2014; United Nations, 2015). 

نابرابری فضایی به معنی  -اشت دوگانۀ برابریانگ
نابرابری و دربردارندة ابعاد -بودن برابری         چندب عدی

با توجه به . اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و جز آن است
ای و تعریفی  ریزی شهری و منطقه نگری برنامه جامع

دهد،                               عنوان فضای چندب عدی ارائه می بهکه از فضا 
                          انگاشتی فضایی یا چندب عدی  ینابرابر-دوگانۀ برابری

است که منظور از فضا در این انگاشت، فضای تجریدی 
پدیده و ارتباط  که همۀ ابعاد یک  توپولوژیکی است و یا

. (771 :22 4دانشپور )گیرد  نظر می درها را  میان آن
 ،ها از نابرابری فضایی، فضا  حال در بیشتر تعریف این با

و نابرابری فضایی  معنای فضای جغرافیایی دارد
 و به معنی عنوان بروز و دلالت جغرافیایی نابرابری به

xiتوزیع نامتوازن v ها در مکان   ای از ویژگی  مجموعه
لحاظ اخلاقی درست یا  بهاست که   شناخته شده

 ;DeVerteuil, 2009: 433, 436)نادرست هستند 

Gregory et al., 2009: 380; Mains, 2006: 453). 
وابستگی متقابل دارند و افزون « مکان»و « نابرابری»

های  اقتصادی نابرابری، مکان -بر ابعاد اجتماعی
های متفاوتی از رفاه و محرومیت را   مختلف نیز درجه

طرد اجتماعی و جدایی فضایی . کنند  تجربه می
اقتصادی فرودست جامعه از  -های اجتماعی گروه

زی به کاهش بهرو تواند جریان اصلی بازار می
همچنین جدایی . آن جامعه منجر شود xvاجتماعی

ها در یک مکان از نسلی به  شود زیان فضایی سبب می
نسل دیگر منتقل شوند و به افزایش محرومیت 

در جامعه منجر  xviچندگانه و ناتوانی در مشارکت
آمدن در یک  برعکس، مزایای زندگی با به دنیا. شود

رابری در ناب .شوند  مکان خوب موروثی منتقل می
                                        های مختلف محل ه تا شهر و منطقه و از سطح   مقیاس

 مداخله. الملل وجود دارد فرد تا حکومت و روابط بین
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وابسته « مکان»شدت به  بهبرای تغییر این شرایط نیز 
 :DeVerteuil, 2009: 433-435; Mains, 2006)است 

453; Ross & Rosati, 2006: 436).  در این مقاله
اجتماعی و  -ردارندة ابعاد مختلف اقتصادینابرابری درب

ترتیب  بدینمکانی است که بر هم اثر متقابل دارند و 
 .فضایی است

-ینابرابرهای بازگویندة  ها و روش بندی نظریه گونه-
سیاسی  -یهای اقتصاد در چهارچوب رویکرد ییفضا

 سیاسی -یاقتصاد های رویکرد در چهارچوب گوناگون
عدالت را،  رویکرد اصلی بهتوان دو  ، میگوناگون

ای اخلاقی که نابرابری در چهارچوب آن  عنوان انگاره به
تواند معنی مثبت یا منفی داشته باشد، شناسایی  می
 سیاسی -یبرآمده از اقتصاد که «لیبرال»رویکرد : کرد
xvi«لیبرالیسم» i   ای  ریشه»است و رویکرد»xvi i i   که

xi«سوسیالیسم»سیاسی  -یبرآمده از اقتصاد x  ستا. 
 
 رویکرد لیبرال به نابرابری فضایي -

ها و رویکردها در این دسته، مبتنی بر  نظریه
. سیاسی لیبرالیسم هستند -یچهارچوب اقتصاد

و « آزادی»ها بر  ها و رهیافت گونه از نظریه این
د و ندار تأکیدعنوان دو ارزش انسانی  به« برابری»

ی بنیادین و ها                                        اینکه هر فرد باید از حق  برابر به آزادی
های برابر در چهارچوب حکومت قانون برخوردار   فرصت
های   بسیاری بر آزادی تأکیداین رویکرد که . باشد

عنوان منزلت اصلی وی در جهان طبیعی  بهانسانی 
اجتماعی را شکل  -دارد، چهارچوبی در حوزة اقتصادی

داری  است که در آن سازوکار بازار آزاد سرمایه  داده
مداخلۀ بخش عمومی و حکومت، چیره نسبت به 

های مبتنی بر این   در نظریه و نیز در تجربه. است
                                               رویکرد، دوگونۀ کل ی قابل شناسایی است که در زیر 

 :است تشریح شده
 
 یيفضا یکار به نابرابر محافظه -برالیل کردیرو -

به نابرابری فضایی  xxکار محافظه -رویکرد لیبرال
سیاسی لیبرالیسم  -درویکردی در چهارچوب اقتصا

بشر تعریف  یآزاداست که اصل خود را بر مبنای 
کرده که به رشد بیشتر و کارآمدی بیشتر فردی و 

اساس آن آزادی  برشود و  درنتیجه اجتماعی منجر می
همۀ افراد جامعه نقطۀ آغاز در برابری برای دستیابی 

شود تا عدالت برقرار  به رفاه و قدرت است و سبب می
از آن پس تلاش و شایستگی افراد است  راکهچشود؛ 

در . آورد  که تفاوت در رفاه عمومی و قدرت را پدید می
داری  اساس منطق بازار آزاد سرمایه براین تعریف که 

. داند  است، نابرابری در درآمد و رفاه را ناعادلانه نمی
صورتی  به)ترتیب در این چهارچوب ارزش آزادی  بدین

بر عدالت مقدم ( است  تعریف شده که در این دیدگاه
 ,Hooker, 2001: 456-457; Ross & Rosati)است 

چیرگی نگاه ابزارگرایانه به فرآیند . (436 :2006
 ،گیری آزادی ریزی و سیاستگذاری، همراه با پی برنامه

شود که در  می دنبالدر همۀ امور در این چهارچوب 
و  سازی، آزادسازی عرصۀ اقتصادی به شکل خصوصی

زدایی در بسیاری از خدمات رفاه عمومی  سیاست
 ۀارائبهداشت و مین أتهمچون مسکن اجتماعی، )

شناخته ( ونقل عمومی خدمات آموزشی و یا حمل
ویژه در راستای جریان  بهاین رویکرد . شود می

طریق  ازسیاسی نئولیبرالیسم که  -یاقتصاد
 4323سازوکارهای توسعۀ ناموزون جغرافیایی از دهۀ 

میلادی به بعد در سرتاسر جهان در سطوح مختلف 
xxiای و یا سطوح منطقه xxi    مل ی i و شهریxxi i i  رشد

فالچر، ؛ D. Harvey, 2007: 87-88)و نمو داشته است 
نتایج این رویکرد نه فقط گسترش . (27-24: 22 4

بلکه کاهش رشد اقتصادی در  ؛بیشتر نابرابری فضایی
 ;Deng, Poon, & Chan, 2014)است   بلندمدت بوده

Kennelly & Watt, 2011; Kontokosta, 2012)  این
کاری  رویکرد به نابرابری فضایی در عرصۀ روند

باور همخوانی  های اتم ریزی شهری با رهیافت برنامه
xxi.دارد v 
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 ...تحلیل نابرابری فضایی در سیستم مسکونی شهر تهران؛   

 هنجارین به نابرابری فضایي -رویکرد لیبرال -

رویکرد لیبرال هنجارین رویکردی به نابرابری 

سیاسی لیبرالیسم است  -قتصادفضایی در چهارچوب ا

داری و یا دخالت  که چیرگی سازوکار بازار آزاد سرمایه

نیاز به  ،با این تفسیر. داند  کامل دولت را نامناسب می

داری، مداخلۀ  ترکیبی از دست پنهان بازار آزاد سرمایه

این دیدگاه . حکومت و مشارکت جامعۀ مدنی است

ویژه در  به)حداقل سطح رفاه برای همگان مین أت

و ایجاد اشتغال کامل در ( بهداشت، مسکن و آموزش

د که نا  د جامعه را در کنار رشد اقتصادی، مجاز می

در اواسط سدة بیستم میلادی به شکل حکومت  ،    عملا 

شود شکل  شناخته می xxvرفاه و آنچه اقتصاد کینزی

؛ 11:  3 4رالز، ) (D. Harvey, 2007: 9-10) گرفت

ها و  در چهارچوب این رویکرد، نظریه .(12: 31 4رالز، 

های دیگری را که دربارة چگونگی توزیع  اندیشه

اند،   کالاهای عمومی در شهر و حدود آن بحث کرده

منتقدان، همۀ این رویکردها  توان شناسایی کرد که می

                                                را دارای درکی تجریدی، فردباورانه، کل ی، فارغ از 

و فضایی افراد و های تاریخی   روابط اجتماعی و ویژگی

 ;D.Harvey,2007: 184)دانند  مراتب قدرت می   سلسله

Marcuse et al., 2009: 3). های  ها و اندیشه نظریه

توان معرفی  مرتبط با این رویکرد را در زیر چنین می

 :کرد

برای اصلاح  :xxviقراردادباوری اجتماعي -نخست

های رویکرد اقتصاد کینزی، برخی از   کاستی

اساس نظریۀ  برن در همین چهارچوب اندیشمندا

xxviقرارداد اجتماعی بر رویکرد قابلیتی i  دارند تأکید .

ها که دربردارندة توانایی یک فرد در حفظ   قابلیت

 د،نشو                                کنترل ماد ی و سیاسی محیط خود می

 چه روند)هایی   دهندة وجود برابری در فرصت نشان

است که هر فرد باید از آن ( کاری و چه محتوایی

ها باید آن را تضمین کنند و   برخوردار باشد، حکومت

ها  شدن از آن امکان واگذاری به دیگران و یا محروم

 Sen, 1999 & Nussbaum,  2000 in)ندارد  وجود

Heiman, 2006: 134; Marcuse et al., 2009: 3) . 
xxviپایداری شهری -دوم i i:  تفکر توسعۀ پایدار با

دارد که رشد  دتأکینگاهی هنجارین، براین امر 

همراه عدالت اجتماعی و حفاظت  بهاقتصادی باید 

محیطی صورت پذیرد و میان این سه رکن  زیست

چون فقر، نابرابری و افت )اساسی و مشکلات اجتماعی 

عنوان  بهعدالت . روابط متقابلی وجود دارد( محیطی

در تعریف توسعۀ پایدار و  ،گانه  های سه  یکی از رکن

اساس  آن بر، قابل ردیابی است که منطق درونی آن

های مختلف یک نسل   توزیع منافع و ضررها میان گروه

های مختلف اهمیت دارد و همۀ   و همچنین میان نسل

                                             این افراد صاحب حق  دسترسی به محیط زیست امن و 

: 22 4دانشپور، )گیری برای آن هستند  سالم و تصمیم
 ;Mitchell & Walker, 2007: 447-448؛ 171-173

World Commission on Environment & 

Development., 1987.)  
xxiرویکرد ارتباطي -سوم x: عدالت  ررویکرد ارتباطی ب

 همبتنی است و ب xxxو برابری بر نظریۀ کنش ارتباطی

کاری  مرزبندی میان دو نوع عدالت محتوایی و روند

نظریۀ کنش ارتباطی با استفاده از . دارد تأکید

ویژه قراردادباوری اجتماعی و  به ،تلفهای مخ نظریه

نظریۀ انتقادی یک نظریۀ استدلالی از دموکراسی و 

کاری که بر  مشارکت کلیۀ عوامل درگیر و عدالت روند

دست  دارد، به تأکید« اساس وضعیت آرمانی برگفتگو »

دهد و بر این باور است که به عدالت محتوایی   می

-Susan S. Fainstein, 2000: 453)شود  رهنمون می

461; S.S. Fainstein, 2010: 29-32; Marcuse et 

al., 2009: 3144-142: 22 4دانشپور،  ؛.) 
نظریۀ  یکنظریۀ شهر عادلانه : شهر عادلانه -چهارم

بر  تأکیدبا )محتوایی برای ایجاد عدالت در شهر 

است ( شهرهای کشورهای غربی بیشتر توسعه یافته
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های   ی دربرگیری ارزشکه شهر عادلانه را به معن

تعریف  xxxi«تنوع»و  «دموکراسی»، «مساوات»

ای برآمده   های ریشه  نظریه اگرچه از تحلیل این. کند می

های شهری بر فرآیند و یا   نظریه تأکیداست و منتقد 

و  -کارآمدی و رشد است، اما درپی تغییرات هنجارین

 -پاییهای موفق ارو  ویژه با معرفی تجربه بهای   نه ریشه

  .(S.S. Fainstein, 2010: 5-20) آمریکایی است

نابرابری  -هنجارین به برابری -رویکردهای لیبرال  

ریزی شهری با  فضایی در عرصۀ روندکاری برنامه

های هنجارین همخوانی دارد که   چهارچوب رهیافت

 های   ههارچوب برنامجدیدتر آن، در چ های  ویژه تجربه به

xxxiیشهر های اجتماع توسعۀ» i» ردیابی  قابل  

xxxi.است i i 
 

 ای به نابرابری فضایي   هرویکرد ریش -

 -یدر چهارچوب مکتب اقتصاد« ای  ریشه»رویکرد 

های   قرار دارد که اگرچه شاخه« سوسیالیسم»سیاسی

xxxi،فکری متعدد و مختلفی دارد v  ام ا کانون تفکر این                    

« عدالت»و « آزادی»مکتب این است که دو ارزش 

یگر سازگار نیستند و برای رهایی انسان چندان با یکد

داری در همۀ  در دورانی که سازوکار بازار آزاد سرمایه

ویژه  بهعدالت و  است، ارزش  ابعاد زندگی انسان چیره

 یعموماساس نیازها، باید تبدیل به خواست  برتوزیع 

 :D. Harvey, 2007: 42-43; Hooker, 2001)شود 

اندیشمندان بیان  ،یا  در رویکرد ریشه .(456-457

داری در ذات خود استثمارگر و  دارند که سرمایه  می

ناعادلانه است و در سطح فضایی، این سرمایه است که 

های آن   فضا را به شکل یک کالا درآورده و ویژگی

را تعیین ( یعنی کاربرد زمین، شدت فعالیت و جز آن)

ه با تبدیل فضا به کالا گرایش مداوم سرمای. کند  می

هایی که احتمال بیشترین نرخ بازگشت  سوی مکان به

. آورد  را دارد، توسعۀ نابرابر در یک مکان را پدید می

شوند رو به  رو می هایی که با فرار سرمایه روبه مکان

هایی دیگر پذیرای   زوال گذاشته و در برابر، مکان

ترتیب  این بهو  شوند میجریان سرمایه برای سودجویی 

اییکی از نابرابری در سطوح مختلف است که موز

 آید                                        جغرافیایی از سطح جهانی تا محل ی پدید می

(D. Harvey, 2007: 87-119; 2010: 165; 

Pacione, 2002a: 7 ؛ 11 - 6 : 22 4دانشپور، ؛

 (.  7-71: 22 4تاجبخش، 

، مالکیت ابزار «عدالت اجتماعی»برای دستیابی به   

ین ابزار باید متحول تولید و دسترسی غیرمالکان به ا

و توزیع عادلانه آن است که معیارهای مختلف  شود

به این  ؛گیرد نظر می درنیاز، استحقاق و شایستگی را 

طوری تخصیص یابند که اثرات   معنی که منابع

و درنتیجه، منابع  کرده نهیشیبقلمرویی را  بین ةفزایند

های خاص ناشی از محیط   اضافی بتواند به رفع مشکل

 :DeVerteuil, 2009)البدی و اجتماعی یاری رساند ک

437; Engels in Susan S. Fainstein, 2000: 466; 

Ross & Rosati, 2006: 436-437.)  
هایی که   طرفی حکومت  اعتقادی به بی  این رویکرد با بی

کنند، برای ایجاد   داری فعالیت می در سازوکار سرمایه

گیری بسیج   شکل در شهرها،« برابری»و « عدالت»

ای فضا، پیشنهاد   اجتماعی را برای دگرگونی ریشه

ریزی  های برنامه  رهیافت چهارچوب دهد که در می

گیری حق  بتواند به بازپس ،xxxvگر ای و شورش ریشه

اقتصادی -های اجتماعی  گروهتوسط   xxxvi شهر

مشابه آنچه در شهرهای ) جامعهو محروم فرودست 

مقتدرسازی فقرای ه به زیادی از آمریکای جنوبی ک

یابد   دست (قابل ردیابی است شده،  شهری پرداخته
xxxvi i (Maricato, 2009: 205-201; Novy & 

Mayer, 2009: 114-116; Friedmann, 1987: 225-

309, 389-417; D. Harvey, 2012: 5; Miraftab, 

2009: 32-50; Purcell, 2016: 386-398 دانشپور، ؛
4 22 : 34- 11.) 
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گانه به  بندی رویکردهای نظری سه جمع -

 نابرابری فضایي

براساس  ،دو رویکرد نظری اصلی به نابرابری فضایی

ردیابی و ( ای  لیبرال و ریشه)سیاسی  -انواع اقتصاد

های این رویکرد در   با آشکارشدن کاستی. معرفی شد

انتقادهای بیشتری ازسوی دو  ،منافع عمومیمین أت

اند   است که تلاش داشته  شده واردبه آن رویکرد دیگر 

با ارائۀ اصول و راهبردهای جایگزین، شرایط زیستی 

رویکرد . های انسانی فراهم آورند بهتری را برای جامعه

« برابری»های انسانی را   ای هدف اصلی جامعه  ریشه

داند و برای این منظور درپی ایجاد برابری محتوایی   می

 -کرد لیبرالروی. کاری در جامعه است و روند

کند،  هنجارین، وضعیتی میان این دو اختیار می

های انسان   اساس آرمان حفظ آزادی برصورت که  این به

 (.7شکل )درپی رشد اقتصادی و عدالت اجتماعی است

 

 بندی رویکردهای نظری به نابرابری فضایي  جمعجدول  :9شکل 

انواع رویکرد به نابرابری 

 فضایی

ده به دهن اصل کانونی شکل

 رویکرد

راهبرد اصلی در ایجاد عدالت و 

 برابری

هدف اصلی رویکرد در سازوکار 

 جامعه

 کار محافظه -رویکرد لیبرال
وجود آزادی کامل افراد برآورد 

 منافع فردی
 افزایش رشد و کارآمدی های فردی   یگسترش آزاد

 هنجارین -رویکرد لیبرال
های پایۀ برابر و   وجود فرصت

 های ابعاد مختلف   شحفظ ارز

های پایه   ایجاد فرصت

صورت  به( آموزش، سلامت)

بخشی دربارة   برابر و آگاهی

 های اجتماعی شارز

 ایجاد تعادل میان رشد

کارآمدی و عدالت اجتماعی و 

 محیطی

 ای هرویکرد ریش
های   وجود برابری در همۀ عرصه

 کاری و محتوایی روند

ایجاد برابری در دسترسی به 

های پایه و   لید، فرصتابزار تو

خدمات رفاه و برابری در 

 ها  گیری در همۀ عرصه تصمیم

 عدالت اجتماعی و محیطی

 32 4 برای استفاده در این مقاله، ،نگارندگان: ماخذ
 

های سیستم مسکوني  شناسایي و تشریح ویژگي

 شهرها
های تولیدی و  فعالیت مسکونی در کنار فعالیت

یتی اصلی از یک سیستم رفاهی، دو زیرسیستم فعال
این فعالیت با اختصاص . دهد شهری را تشکیل می
های شهری به خود مشابه  بیشترین سهم فعالیت

دربردارندة ابعاد مختلف اجتماعی،  ،سیستم شهر
های  سیاسی و کالبدی و همچنین فعالیت -اقتصادی

درون  یالگوهای رفتاری افراد و خانوارها. مختلف است
وهای فضایی شهری در نواحی مسکونی، ای از الگ  شبکه

یابد که اثر مهمی بر کیفیت زندگی   تجلی کالبدی می

این زیرسیستم شهری فقط دربردارندة . شهروندان دارد
دلیل تلقی فضاهای  بلکه به ؛شود فضای مسکونی نمی

کارکردی مسکونی، دربردارندة خدمات وابسته به 
ر آن ای که د دهندة گسترده مسکن و فضاهای شکل

ها و نواحی   گیرد و آن را به سایر زیرسیستم قرار می
کند، نیز   های دیگر شهر وصل می  کارکردی و قسمت

 ,Banerjee & Baer, 2013: 1; Chapin) شود می

اصلی سیستم  ءجزجایگاه مسکن .  (422 ,226 :1965
ای دارد، زیرا   مسکونی شهرها و وضعیت پیچیده

صوصی را دارد که قواعد های کالای خ  ازسویی ویژگی
نظری همچون  های  از تحلیل اعم) خصوصی نهاد مالکیت
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دهندة روابط  عرضه و تقاضا و یا قوانین رسمی شکل
و ازسوی دیگر  فرماست حکمبر آن نیز ( میان افراد

؛ Angel, 2000: 15)رود  شمار می کالایی اجتماعی به

: 31 4خلیلی عراقی و حسنی، ؛ 44- 4: 24 4دانشپور، 
های خاص مسکن سبب   ویژگی(. 13-14و 77-43
شود تا یک کالای اجتماعی باشد به این معنی که  می

طور کیفیت آن برای هر فرد و گروه از  وجود و همین
طور سایر اعضا  جامعه بر رفتار و رفاه آن گروه و همین

مسکن و  ،ازسویی. های جامعه اثرگذار است  و گروه
 یک کالای خصوصی قابلتواند  طورکل زمین نمی به

و  فرد منحصربههر زمین ویژگی  چراکه ؛رقابت باشد
خاص خود را دارد و مالکیت خصوصی بر آن ایجاد 

کند، در نتیجه سازوکار رقابت متقارن   انحصار می
برای مسکن  ،شده برای کالاهای خصوصی تعریف

 Karl)حتی از نظر برخی اندیشمندان . معنادار نیست

Polanyi in David Harvey, 2014: 56-60)  زمین که
دهد بخشی از طبیعت   جزء اصلی مسکن را تشکیل می

و نه فرآوردة کار انسان است، در نتیجه کالا نیست و 
شدن  شدن آن به تخریب طبیعت و غیرانسانی کالایی

و پشتیبانی مسکن برای مین أت. انجامد  آن می
ی اقتصادی فرودست جامعه، برا -های اجتماعی گروه

نیاز است که  رو این از ؛بخش خصوصی جذابیتی ندارد
xxxviشوند ها وارد عمل  تحکوم i i  

(Angel, 2000: 15; Harvey, 2010: 157-159, 

خلیلی عراقی و حسنی، ؛ 44- 4: 24 4دانشپور،  ؛(168

این دو ویژگی متعارض (. 13 -14و  43 -77: 31 4

در ( بودن کالای خصوصی در برابر اجتماعی)مسکن 

جایگاه ویژة سیستم مسکونی شهرها که  کنار

فعالیتی و  -ابعاد مختلف اجتماعی، کالبدی دربردارندة

شود، نیازمند شکلی پیچیده و یکپارچه از  جز آن می

ریزی مسکونی در کنار رفتارهای  سیاستگذاری برنامه

داری                                         گیران خ رد در سازوکار بازار آزاد سرمایه تصمیم

ها از  ن و رضایت آناست تا کیفیت زندگی شهروندا

 & Banerjee)مسکن با ایجاد جوامع پایدار ارتقاء یابد 

Baer, 2013: 1; Bramley et al., 2004; Jones & 

Watkins, 2009: 4-5, 36).  ام ا اهمیت ب عد اقتصادی                        

ریزی مسکونی بیشتر  است تا برنامه  مسکن سبب شده

استیس ابعاد ریسابدون توجه بهدر بخش اقتصادی و 

های کالبدی،   مسکونی چون ویژگی یزیر برنامه یگذار

محیطی و موارد مشابه و در سطح   زیست اجتماعی،

 ;Harvey,2010: 157-159)                         مل ی و استانی، انجام شود 

Malpezzi, 2003 24 4, دانشپور ؛ 2 4 ی،خلیلی عراق؛ :
47- 44) . 

 

نابرابری فضایي در سیستم مسکوني شهرها و  -

 یمت مسکننابرابری در ق

نابرابری فضایی در سیستم مسکونی شهرها شامل 
شود و بروز  ابعاد مختلف اجتماعی یا اقتصادی می

صورت جدایی  بهکالبدی آن در سیستم مسکونی 
دهندة وجود   این جدایی نشان. شود سکونتی نمایان می

 -های مختلف اقتصادی  نابرابری فضایی میان گروه
های کسب درآمد،   اجتماعی در دسترسی به فرصت

جدایی . گیری است مسکن و قدرت تصمیممین أت
. سکونتی ناشی از عوامل اقتصادی و یا اجتماعی است

داری عامل اقتصادی  سازوکار بازار آزاد سرمایه
شود و  درآمد در شهرها می  های کم  گزینی گروه جدایی

در نهایت به محدودیت فرصت انتخاب مکان زندگی و 
 Colini et) شود میاعی آنان منجر کاهش رفاه اجتم

al. 2013: 10- 12). گذاری   مداخلۀ حکومتی و سیاست
xxxiبازارسو، همچون فعالیت بازنوسازی شهری x  و یا

تواند موجب طرد  گسترش سریع حاشیۀ شهرها، می

اقتصادی فرودست  - اجتماعی  های گروه اجتماعی
-Colini et al., 2013: 10-12; Obeng)جامعه شود 

Odoom, 2013 از دیگر سو در . (43: 24 4دانشپور، ؛
اجتماعی،  -یک جامعۀ نابرابر از نظر اقتصادی

ها   را از سایر گروه های مرفه نیز ممکن است خود  گروه
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گیری و سکونت در  شکل و خواستار جدا کرده
ترتیب عنوان  ینبد .باشند xlای های دروازه اجتماع
گزینی مسکونی بیشتر برای نواحی با کیفیت  جدایی

یعنی میانگین کیفیت )تر از متوسط شهر   زندگی پایین
رود و با وجود تمایل کم   کار می به( زندگی در شهر

شهروندان به زندگی در این نواحی، فقر اقتصادی و یا 
گیری بخشی از جامعه را به  نابرابری در قدرت تصمیم

xl«پراندن»مبتنی بر نظریۀ )راند   ن نواحی میای i .)
های  تواند ناشی از تبعیض نسبت به گروه شدن می رانده

های   ها و اختیار  گیری نژادی و قومی در تصمیم

 شهروندان در شهرها نیز باشد 
(Balchin & Rhoden, 2002: 295) . 

یک کالا  ،داری که مسکن در سازوکار بازار سرمایه

تواند  ود، نابرابری در قیمت مسکن میش محسوب می

باشد  نشان از نابرابری در دستیابی به چنین کالایی 

دهندة ارزش  زیرا قیمت مسکن در این سازوکار نشان

xlای همبادل i i که برآمدی از ارزش مصرفی ،آنxl i i i 

کالا، ارزش عوامل تولید کالا، ارزش حاصل از تعادل 

بیت عرضه و تقاضای کالا و ارزش ناشی از مطلو

xlیینها i v کنندگان آن کالا  آن نزد استفادهxl v، است 
(D. Harvey, 2010: 153, 161-16234 4       تفضل ی، ؛ :

؛  3 -36و  47 -472و  742 -742و  3 7 -1 7

در تحلیل این . (62 -22و  72 -  : 31 4منگر،

توان عوامل و نشانگرهای یک مسکن  مطلوبیت می

ی به که شامل کیفیت ساختمان، دسترس ،مناسب را

خدمات وابسته به مسکن و کیفیت ذهنی و جایگاه 

شود  است، می  محیطی که در آن واقع شده -اجتماعی

 .شناسایی کرد ،          عنوان عل ت به

داری تفاوت تقاضای مسکن و  در سازوکار بازار سرمایه

مطلوبیت نهایی مسکن و در نتیجه تفاوت قیمت آن 

ایی در در نواحی مختلف شهرها، نشان از نابرابری فض

تغییر . سیستم مسکونی و ساختار طبقاتی جامعه دارد

قیمت مسکن ناشی از عوامل مختلف درطول زمان، 

آورد که ناشی از زمان   هایی را پدید می  ها و بازنده برنده

. و مکان ورود به بازار و البته طبقۀ اجتماعی است

اقتصادی فرادست یک جامعه  -های اجتماعی گروه

که برای  تری برای انتخاب دارند درحالیهای بیش  گزینه

اقتصادی فرودست جامعه  -های اجتماعی گروه

تر در نواحی   های محدودتر با شرایط نامناسب  انتخاب

ارزش پایین . ماند فرودست و محروم شهری برجا می

فعالیتی، کالبدی، محیط زیستی و اجتماعی این دسته 

ر گذاری د  شود تا سرمایه نواحی سبب میاز 

وساز مسکن و ایجاد  ویژه ساخت بهوساز و   ساخت

همراه  این عامل به .خدمات در این نواحی کاهنده باشد

رکود و کاهش نشانگرهای کیفیت زندگی، سبب 

شده در این نواحی  شود تا ارزش مسکن ساخته می

با کاهش قیمت، . کمتر از نواحی فرادست شهر باشد

در این نواحی  ،اجتماعی طردشده- های اقتصادی  گروه

تواند موجب جدایی  شوند که این امر می  ساکن می

مسکونی این نواحی از سایر نواحی شهر شود و 

ترتیب تمایل سکونت در این نواحی و مطلوبیت  بدین

یابد که سبب، کاهش   ها برای زندگی کاهش می آن

. شود                                          تقاضا و در نتیجه ا فت قیمت زمین و مسکن می

                     ای بازخورندی از ا فت   ه چرخهترتیب است ک این به

                                          قیمت و ا فت کیفیت مسکن در این نواحی ایجاد 

 ,Chua, 1997: 1; Hamnett & Hamnett)شود  می

2005: 12; D. Harvey, 2010: 168; Pacione, 

2002a 41-43: 24 4دانشپور، ؛). 
 

 شناسایي محدودۀ مورد مطالعه

مسکن های بازار   با توجه به دستورکار مقاله، ویژگی

با توجه به . است  در ایران در این بند معرفی شده

اینکه سازوکار اقتصاد ایران بازارسو است، عرضه و 

تقاضای مسکن در شهر تهران نیز براساس 

داری و  گذاری مشابه سازوکار بازار آزاد سرمایه  قیمت

رسمی بخش عمومی تعریف ثیرگذاری أتبه دور از 
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اطهاری و یزدانی  ؛Harvey, 2007: 85)شود   می

اساس  همین بر. (3 -4 : 26 4؛ رفیعی، 22 4, بروجنی

دو ویژگی اساسی در بازار مسکن در شهر تهران قابل 

که  1-7شناسایی است که با توجه به مباحث بند 

فضایی در عنوان نشانگر نابرابری  بهقیمت مسکن را 

ها امکان   سیستم مسکونی معرفی کرد، این ویژگی

ش پیشنهادی این مقاله را در سیستم بکارگیری رو

این دو ویژگی . یابند مسکونی شهر تهران می

   :ندازا عبارت

قیمت همۀ واحدهای مسکونی در شهر  -نخست

 شدهداری تعیین  تهران در سازوکار بازار آزاد سرمایه

یعنی سهم مسکن عمومی و مسکن اجتماعی  ،است

که قیمت کمی دارند، در این شهر کم و قابل 

های حاصل از   براساس داده. پوشی است  شمچ

( 1شکل )مرکز آمار ایران  21 4سرشماری سال 

خصوصی  ،صد از واحدهای مسکونی موجود در 2/33

صد از  در 1/1و ( ای  هچه ملکی و چه اجار)هستند 

صورت سازمانی در  بهصد  در 2/7واحدها رایگان و 

حدود در نتیجه . اختیار خانوارها در شهر تهران است

صد از مسکن شهر تهران در سازوکار بازار آزاد  در 33

 .گیرد داری قرار داشته و مورد معامله قرار می سرمایه
 

 

 7932تصرف ملک در سرشماری سال  ۀنحوخانوارهای ساکن در شهر تهران برحسب  انواعجدول  :4 شکل

 مالکیت

 تعداد و سهم
 اظهارنشده سایر رایگان در برابر خدمت ای اجاره ملکی اعیان ملکی عرصه و اعیان کل مسکن

  433  41471 33324 64626 213311 772333 4322661 7767123 تعداد

 1/4 6/3 1/1 2/7   /7 43 6/12 433 (درصد)سهم 

 22 4ایران،  های مرکز آمار  اساس دادهرب .32 4 نگارندگان،: ماخذ
 

با توجه به چیرگی سازوکار بازار آزاد  -دوم

داری، قیمت مسکن در شهر تهران همچون  هسرمای

شود که  یک کالا و برحسب مطلوبیت نهایی، تعیین می

 چنیندهندة کیفیت هر واحد مسکونی و هم نشان

کیفیت مکانی که در آن واقع شده در تناسب با 

 .ستا تقاضای کالا
 

 ها هیافت

                                              اساس دستورکار این مقاله و چهارچوب نظری و فن ی  بر

این بند نابرابری قیمت زمین در شهر  تشریح شده، در

اساس نتایج حاصل از آن دربارة  برتهران بررسی و 

. شود نابرابری فضایی در شهر تهران بحث می

منظور فرایندی دربردارندة دو مرحله، تعریف  این به

شناسایی نابرابری فضایی در یک  :است؛ نخست  شده

 .الهمقطع زمانی در زمان انجام پژوهش پایۀ این مق

بررسی تغییر نابرابری فضایی در یک بازة زمانی  :دوم

دهندة تغییر نابرابری فضایی  بلندمدت که نشان

های رسمی و غیررسمی   سیاستر یثتأدرطول زمان و 

 .شهری بر این وضعیت است

شناسایی نابرابری قیمت مسکن در  :مرحلۀ نخست -

 .( 3 4)شهر تهران در مقطع زمانی مشخص 

ناسایی نابرابری فضایی در یک مقطع منظور ش به

های قیمت   بندی جغرافیایی داده  زمانی، از نقشۀ خوشه

های شهر   در سطح بلوک ،هر متر مربع واحد مسکونی

شکل )است  شدهشمسی استفاده   3 4تهران در دی 

اساس نیمۀ جنوبی شهر تهران و  این بر(. 1شمارة 

سطح    ا یعنی تقریب)هایی از شرق و غرب شهر  قسمت

عنوان  به، یک خوشه را (77تا  3های   بیشتر منطقه

 .ندا هداد شکلنواحی با قیمت پایین 
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 7939های شهری، دی  وضعیت نابرابری در قیمت هر متر مربع واحد مسکوني در شهر تهران به تفکیک بلوک نقشه :2شکل 

  3 4رصدخانۀ شهر تهران، : خذأم
 

دة مطلوبیت دهن نشان ،خوشۀ سطح پایین قیمت

-  پایین نواحی مربوط، برای سکونت نزد استفاده

بودن کیفیت  تواند ناشی از پایین که می استکنندگان 

فعالیتی و یا جایگاه اجتماعی این نواحی  -کالبدی

آن دسته از نواحی شهر تهران که قیمت هر متر . باشد

ها از سطح متوسط کل شهر تهران  مربع مسکن در آن

 43کمتر از ( میلیون ریال و بالاتر 23)بالاتر است 

دهند و دستۀ متوسط   درصد سطح شهر را تشکیل می

  .دهد   یدرصد شهر را تشکیل م 41حدود 
 
شناسایی نابرابری قیمت مسکن در  :مرحلۀ دوم -

 23 4-31 4)ساله  76شهر تهران در دورة زمانی 
منظور شناسایی تغییر  بهدر مرحلۀ دوم  (شمسی

های قیمت هر متر   ایی در طی زمان، دادهنابرابری فض
گانۀ در  77های  همربع واحد مسکونی در مقیاس منطق

شمسی  23 4-31 4سالۀ  76محدودة زمانی 
نرخ رشد (. 1شکل شمارة )بندی آماری شدند  هخوش

مربع مسکن در شهر تهران  مترسالانۀ قیمت هر 

طور  شمسی به 31 4تا  23 4درطول دورة زمانی 
است و قیمت متوسط مسکن   بوده 43رابر با متوسط ب

در . است  برابر شده 37در این بازة زمانی حدود 
های دیگر شهر، در محدودة   شرایطی که همۀ قسمت

هایی از نیمۀ جنوبی  گیرند و قسمت نرمال قرار می
شهر تهران رشد بسیار کمی نسبت به محدودة 

 31 4 تا 23 4طول دورة زمانی   دراند،  همتوسط داشت
هایی از   شمسی قیمت هر متر مربع مسکن در بخش

نیمۀ شمالی شهر تهران رشد بسیار زیادی نسبت به 
این . اند  محدودة متوسط رشد قیمت در شهر داشته

از مرحلۀ نخست مده آ دست بهبا اطلاعات  ،تغییرات
که در مقطع زمانی  هایی ناحیهیعنی  ،همخوانی دارد

اند،   تری داشته  یینقیمت پا(  3 4دی )جدیدتر 
اند و نواحی   طول زمان نیز رشد قیمت پایینی داشته در

با قیمت بالاتر در مقطع زمانی جدیدتر، رشد قیمت 
 .اند همسکن بیشتری داشت
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 *7917 -7932سالۀ  59گانۀ شهر تهران دورۀ 55وضعیت نابرابری در نرخ رشد قیمت هر مترمربع واحد مسکوني در مناطق  ۀنقش  :9شکل 

 .است  شده استفاده ساله ده یزمان دورة با سهیو در مقا 31 4تا  21 4 یها  از داده 77و  74 یها همنطق یبرا* 

 وزارت راه و شهرسازیهای دفتر اقتصاد مسکن   اساس دادهرب ،32 4 نگارندگان،: خذأم
 

شده، شناسایی  اساس تحلیل انجام برمنطقه،  نوعسه   
های با رشد زیاد قیمت که   قهمنط ؛گونۀ نخست ؛دش
ها بیشتر  فاصلۀ خود را از دیگر منطقه ،زمانطول  در
کنند که به لحاظ تعداد، دو یا سه منطقه از مناطق   می
گونۀ  .ای را دارند  گانۀ شهر تهران چنین ویژگی77
های با رشد   در سوی دیگر این پیوستار منطقه ؛دوم

ها از  فاصلۀ آن ،طول زمان درقرار دارند که  ،قیمت کم
و از فرآیند رشد باز  شدهها بیشتر   سایر منطقه

در وسط پیوستار بیشتر  ؛اند، و گونۀ سوم  مانده
های شهر تهران با وضعیتی مشابه قرار دارند و   منطقه

 .اند   هداشت کل شهر تهراناز میانگین  ینرخ رشد کمتر
ی ها و تحلیل نابرابر بحث درمورد یافته :مرحلۀ سوم -

 فضایی در سیستم مسکونی شهر تهران

دست آمده،  های به  در این مرحله با تحلیل یافته

فضایی در شهر تهران که قیمت مسکن نابرابری 

مرحلۀ نخست  ؛نک به)نشانگر مناسبی برای آن است 

 ،در مرحلۀ یک. است  بررسی شده( و دوم همین بند

وضعیت نابرابری قیمت مسکن در شهر تهران در 

. شناسایی شد(  3 4دی ) ،مشخصزمانی  مقطع

 23اساس این شناخت، قیمت مسکن در حدود   بر

تر از میانگین قیمت   درصد از نواحی شهر تهران پایین

دهندة وجود  مسکن در شهر تهران است که نشان

نیمۀ )نابرابری فضایی شدید میان نیمی از شهر تهران 

رحلۀ در م. با نواحی دیگر شهر تهران است( جنوبی

تغییرات نابرابری قیمت مسکن در شهر تهران در  ،دوم

. بررسی شد( 31 4تا  23 4)دورة زمانی مشخص 

اساس این شناخت، نابرابری قیمت مسکن در شهر  بر

است و چند   بیشتر شده ،تهران در این دورة زمانی

منطقه از شهر تهران رشد قیمت بیشتر از میانگین را 

دهندة گسترش  آیند نشاناین فر. اند  تجربه کرده

شدن سیستم مسکونی در  قطبینابرابری فضایی و 

با مقایسۀ برونداد . گانۀ شهر تهران است77های   منطقه

یافت  توان به این نتیجه دست مرحلۀ نخست و دوم می

 که با گذشت زمان نه فقط این فاصله بیشتر شده

 رشد بسیار زیاد

 رشد زیاد

 رشد متوسط

 رشد کم

 رشد خیلی کم
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بلکه با توجه به اینکه رشد قیمت هر متر مربع  ؛است 

ها کمتر از میانگین  هحد مسکونی در بیشتر منطقوا

است، از گونۀ میانه نیز کاسته و به گونۀ با قیمت   بوده

xlاند   هتر شد  کمتر و رشد قیمت کمتر نزدیک vi. 

 شهر یمسکون ستمیس در ینابرابر شگرف راتییتغ نیا

را باید نتیجۀ واگذاری کامل سیستم مسکونی به  تهران

های سریع   جایی هه با جابسازوکار بازار دانست ک

                                   بسیاری از نواحی را دچار ا فت کیفیت  ،سرمایه در آن

اقتصادی  -های اجتماعی است و بسیاری از گروه  کرده

فرودست جامعه را از دستیابی به مسکن و خدمات 

حالی است  دراین . دارد  یمرفاهی عمومی محروم نگاه 

جهان یافتۀ  که در بسیاری از کشورهای بیشتر توسعه

هنجارین که رویکردی  -های لیبرال  میزانی از سیاست

اجتماعی و سیستمی به مسکن و سیستم مسکونی 

دارند، قابل ردیابی است که نه فقط از دسترسی همۀ 

اقتصادی به مسکن پشتیبانی -های اجتماعی  گروه

بلکه با سیاستگذاری فضایی مانع از تغییرات  ؛کنند می

جابجایی سرمایه در سیستم  سریع نابرابرساز ناشی از

مسکونی و ایجاد محرومیت در خدمات رفاهی وابسته 

با توجه به گسترش نابرابری فضایی . اند  به مسکن شده

توان نتیجه گرفت که نه فقط شیوة  در تهران می

 ؛فضایی نبوده ،ریزی در این شهر سیاستگذاری و برنامه

ه و بلکه رویکردی هنجارین به این موضوع نیز نداشت

های نهادهای حکومتی در شهر تهران،   مداخلهحتی 

های   همچون مداخله در نواحی فرسوده، اعطای وام

سنگین مسکن به متقاضیان، اعطای مجوزهای 

وساز گسترده و گاه غیرقانونی، همگی در   ساخت

داری  راستای گسترش و تحکیم آن چهره از سرمایه

 تشدید کردها بوده که نابرابری فضایی در شهر تهران ر

 .است 

 نتیجه

دلیل مهم در دستورکار قرارگرفتن بررسی نابرابری 

سو دوگانۀ  آن است که ازیک ،مقاله نیا در فضایی

از  ،نابرابری فضایی شکل خاص و روشن -برابری

توجه به منصفانه                                 عدالت فضایی است که حت ی اگر بی

بودن وضعیت برابر باشد، استانداردی  غیرمنصفانهیا 

اساس  برای سنجش فاصلۀ افراد جامعه از یکدیگر بر

دیگر برابری در  سوی ازمعیارهای مختلف است؛ و 

دسترسی به کالاهای عمومی از دیدگاه رویکردهای 

مختلف و همچنین تجارب مختلف، امری منصفانه 

ریزی شهری  سیاستگذاری و برنامه. آید  شمار می به

ی فضایی در عنوان ابزار بخش عمومی ایجاد برابر به

عنوان یک کالای عمومی، در دستورکار خود  بهشهر را 

داری بتواند کارآمدی را  دارد که اگر بازار سرمایه

ریزی موظف  تضمین کند، آنگاه سیاستگذاری و برنامه

به حفظ عدالت در جامعه و توزیع برابر کالاهای 

 .عمومی هستند

در این مقاله برای دستیابی به هدف خود یعنی 
سایی وضعیت نابرابری فضایی در سیستم مسکونی شنا

 ،های مختلف فضا  شناسایی تفاوت قسمتشهر تهران و 

اساس نشانگرهای نابرابری فضایی و تعیین میزان و  بر
گسترة آن در شهر تهران، و نیز دستیابی به پاسخ 

نابرابری فضایی در سیستم  -دوگانۀ برابری»پرسش 
مسکن چه  اساس قیمت بر ،مسکونی این شهر

، دو مسیر «طول زمان داشته است؟ درهایی   دگرگونی

موازی پژوهش تعریف شد که مسیر نخست دربردارندة 
چهارچوب نظری نابرابری فضایی در سیستم مسکونی 

شناسی و   شهرها بود و مسیر دوم دربردارندة روش
کارگیری روش انتخابی در شهر تهران برای  به

. سیستم مسکونی شناسایی نابرابری فضایی در

های اصلی   دستاورد اصلی هر یک از این قسمت
 :بندی است  صورت زیر قابل جمع به
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 دستاورد نظری -نخست
نابرابری فضایی در سیستم مسکونی شهرها امری  

وابسته به نابرابری در تلاش فردی و استعدادها و 
درآمد و خرید ملک و  های افراد در کسب  توانایی

بودن مسکن  های اجتماعی ه ویژگیبلک ؛مسکن نیست
سیاسی یک جامعه است که سبب  -یو بستر اقتصاد

یک جامعه را  ،ر اشکال مختلفشود تا نابرابری د می
نبود نگاه سیستماتیک در  برآمد. کند درگیر
گرفتن  ریزی و سیاستگذاری شهری و نادیده برنامه

اهمیت اجتماعی مسکن در سازوکار بازارسو سبب 
ی اعضای جامعه به مسکن شده و کاهش دسترس

تغییر این شرایط . سازد سیستم مسکونی را نابرابر می
هایی در   کارگیری رویکردها و رهیافت  نیازمند به

گذاری است که آرمان برابری را  ریزی و سیاست برنامه
گیرند و  ای پی می  به شکل هنجارین و یا ریشه

اتفاقی، های طبیعی و اجتماعی   خواستار جبران زیان
                         توجه کالاهای ماد ی، ارائۀ   ازطریق بازتوزیع قابل

های ضروری اشتغال، آموزش، بهداشت و  فرصت
درمان، دسترسی برابر به نهادهای مهم، مشارکت 

های  گروهها و کاهش فاصلۀ   گیری سیاسی در تصمیم
. ، هستنداجتماعی فرودست جامعه -اقتصادی

هایی  ین فعالیتچن دربارةریزی  سیاستگذاری و برنامه
بودن،  بودن در برابر بخشی باید از ویژگی فضایی

 .مند باشند بهره
 

 شناختي دستاورد روش -دوم

ریزی  بررسی و تحلیل نابرابری فضایی در انتظام برنامه 

ریزی در این مورد،  شهری و سیاستگذاری و برنامه

ها و فنون   دارد که با روش(         چندبع دی)ویژگی فضایی 

ها باشد،   تواند برآمده از سایر انتظام می مختلف، که

برای شناسایی وضعیت نابرابری . قابل انجام است

فضایی در سیستم مسکونی در سازوکار اقتصاد سیاسی 

داری، قیمت هر متر مربع واحد مسکونی  سرمایه

های عینی  مناسبی است که برآیند همۀ ویژگی نشانگر

های   پژوهش. استو ذهنی ابعاد مختلف مسکن 

منابع گروه )اند   دیگری که نابرابری فضایی را سنجیده

شکل قیاسی  با نگاهی هنجارین و به( ت در شکل سه

عنوان عوامل  فرض به  صورت پیش برخی عوامل را به

های برآمده از             حت ی نتیجه. اند  نابرابری فرض کرده

 باباگل، و یفیلط) ها برای تهران  بکارگیری آن روش

گر نابرابری که در قیمت  سته توجیهنتوان ( 3 4

شناسایی  عدمنتیجه  دراست، باشد؛   مسکن تجلی یافته

                                            شدت و میزان نابرابری، پیامدهای سیاستی کاملا 

این امر ناشی از پیچیدگی . کنند متفاوتی را ایجاد می

و ( عنوان نشانگر نابرابری به)ها  گیری قیمت شکل

 .ها با عوامل عینی است ارتباط آن
 

دستاورد مرحلۀ شناسایي نابرابری فضایي  -سوم

 در سیستم مسکوني شهر تهران

با توجه به تحلیل نابرابری فضایی در شهر تهران با 

 ها و اطلاعات گردآوری شده برای  استفاده از داده

این مقاله، سیستم مسکونی شهر تهران در یک  مقصود

طول  دردارد که  وضعیت نابرابری فضایی شدید قرار

تا  23 4یعنی )بررسی در این مقاله   موردورة زمانی د

این . است  نیز تشدید شده و گسترش یافته( 31 4

راغفر )های دیگر است  های پژوهش  نتیجه مشابه نتیجه
؛ 22 4؛ دانشپور،  2 4؛ مرصوصی، 37 4و دیگران، 

ها بستر  و در کنار آن( 24 4آزاده،   ؛ اعظم21 4؛ 24 4

ریزی مسکونی در  گذاری و برنامهمشترکی برای سیاست

 شهر تهران را با توجه به دو جنبۀ محتوایی و روند

اساس و با توجه به  همین بر. کند  کاری آن، ایجاد می

اینکه سازوکار تعیین قیمت مسکن در شهر تهران 

تغییر نابرابر آن و گسترش نابرابری  ، بازارسو بوده

های این   دهندة کاستی فضایی در شهر تهران نشان

های شهری مرتبط با مسکن   سیاست. سازوکار است
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شده  نگر و یکپارچه که ماهیتی بخشی، و نه جامع)

چه رسمی و چه غیررسمی در شهر تهران برای ( دارند

اند با   دورة زمانی مورد بررسی در این مقاله نتوانسته

قیمت مسکن، نه فقط نابرابری فضایی و  کنترل

های  بلکه کمبود مسکن گروهنابرابری فضایی مسکن؛ 

افزایش . درآمدی پایین جامعه را نیز مهار کنند

نابرابری قیمت زمین سبب تشدید نابرابری فضایی 

مهار این . شده و در همۀ ابعاد گسترش یافته است

نابرابری فضایی نیازمند دخالت بخش عمومی با 

ماهیت و کارکردی فضایی، یعنی دخالت در همۀ ابعاد 

چون ابعاد اقتصادی، کالبدی، )فضایی یک سیستم 

 .است( حقوقی و سازمانی
 

 منابع
(. 36 4)دانشپور زهره عبدی  ؛نیا، وحیده    مابراهی -

واکاوی در دوگانۀ : شهر تهران  سیاستگذاری در بزرگ

 77دورة . هنرهای زیبا. غیریکپارچگی -یکپارچگی

 .41-72 صفحات . 4 ةشمار

(. 22 4) یوجنبر یزدانی ؛ فردینکمال ،یاطهار -

. بورژوازی مستغلات؛ کژکارکردی جامعه، کژتابی شهر

 . 1 -13 فحاتص. 12 ةشمارانداز ایران،  چشم

گزینی  جداییچگونگی (. 24 4)اعظم آزاده، منصوره  -

. 11 -11شمارة  .علوم انسانی ،سکونتی در شهر تهران

 .71 -13 صفحات

،  ی ای ض ف  ری راب با ن  ی اع م ت د اج ع   ب(. 23 4)اد  م ، ع روغ اف -

 . ه ع ق ب:  ران ای  ش ژوه وپ ش دان سعۀو ت  ه س سؤم، تهران

؛ یآبادیزنگ ؛ علیییتقوا ؛ مسعود حمودم، یاکبر -

های درآمدی و رفاه  نابرابری(. 33 4) یوارثحمیدرضا 

. کلانشهر شیراز: موردی ۀمطالع -پایدار شهری

 . 2 -436.  (4)3 ، ای ناحیهۀ توسعجغرافیا و 

های  تاریخ اندیشه(. الف 22 4)بشیریه، حسین  -

های  اندیشه .اول جلد، سیاسی در قرن بیستم

 .نشر نی .تهران .مارکسیستی

های  تاریخ اندیشه(. ب 22 4)بشیریه، حسین  -

لیبرالیسم و  .جلد دوم ،سیاسی در قرن بیستم

 .نشر نی .تهران. کاری محافظه

متوسط ایران  ۀطبقدرآمد (. 31 4)پایگاه خبری ایرنا  -

 ، کد خبر31 71/6/4خبر مورخ . یافت کاهش

 36 73/1/4شده در   بازبینی (4876118) 81761496

 :در آدرس اینترنتی

-http://www.irna.ir/fa/News/81761496/ 

گزارش خط فقر در دست (. 31 4)پایگاه خبری مهر  -

خط ، خانوار ۀهزینشدن  برابر 1,2جزئیات  دولتمردان؛

 31 71/2/4میلیون شد؟ خبر مورخ  7,2فقر شهرها 

، 36 73/1/4شده در   بازبینی 7362221:خبر ۀشناس

 در آدرس اینترنتی

-mehrnews.com/news/2967885/ 

(. 22 4)نجات  یپورورد ؛ مینوهدیم ،یپورطاهر -

سنجش نابرابری جنسیتی در بین زنان روستایی 

 ،شناسی تاریخی جامعه. استان گیلان :موردی ۀمطالع

 .441 -416  صفحات. (3)4

پیامدها و آثار فقر و نابرابری در (. 21 4)پرویز  ،پیران -

رفاه  ،های اجتماعی در ایران جنبشفقر و  ،ایران

 .13-44 صفحات .(4)1 .اجتماعی

شهر؛ فضا، هویت و  آرمان(. 22 4)تاجبخش، کیان  -

ترجمۀ افشین  ،اجتماعی معاصرقدرت در اندیشۀ 

 .نشر نی .تهران .خاکباز

تاریخ عقاید اقتصادی،  (. 34 4)فریدون تفضلی،  -

 .نشر نی .تهران .چاپ نهم .ویراست دوم

فلسفۀ رالز، ترجمۀ خشایار (  21 4)تلیس، رابرت بی  -

 .طرح نو تهران، انتشارات دیهیمی،

قنبری  ؛ ابوالفضلپورمحمدی ؛ محمدرضاجمالی فیروز -

تحلیلی بر روند نابرابری در نقاط شهری (. 22 4)

مجلۀ تحقیقات (. 21 4-61 4)های ایران  استان

 .4-72 صفحات. اصفهان .31 ةشمار. جغرافیایی

 
 

http://www.irna.ir/fa/News/81761496/
http://www.irna.ir/fa/News/81761496/
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های  بافتنوسازی شهری در (. 31 4. )خاتم، اعظم -

های  محله، (ویراستار)در مینا سعیدی شهروز  .فرسوده

 انتشارات .انتهر. (64-34صفحات) مردمی شهر تهران

 .شناسی فرانسه در ایران انجمن ایران: معین

شهرسازی   و  مدیرکل راه»(. 36 4)خبرگزاری فارس  -

تعداد دقیق  :وگو با فارس استان تهران در گفت

ماه آینده  7واحدهای خالی از سکنه تهران تا 

 36 77/7/4خبر مورخ . «شود مشخص می

 نتی در آدرس اینتر 36 73/1/4شده در  بازبینی

-http://fna.ir/TID8GK 
مالی مین أتصندوق (.  2 4) خلیلی عراقی، منصور -

 ۀتوسعهای  سیاستشده در همایش  ارائه ،مسکن

دانشگاه شهر  .ایران، شهر تهران .مسکن در ایران

 .تهران

(. 31 4)حسنی  ؛ احمدخلیلی عراقی، منصور -

انتشارات  .تهران .چاپ دوم ،کندرآمدی بر اقتصاد مس

 .دانشگاه شهر تهران

سنجش (. 33 4)رستمی  ؛ فرامرزپور، هاشم داداش -

 ،عدالت فضایی یکپارچه خدمات عمومی شهری

اساس توزیع جمعیت قابلیت دسترسی و کارایی در  بر

های شهری و  پژوهششهر یاسوج، مطالعات و 

 .4-77 صفحات. 33 4پاییز  .43 ةشمار ای، منطقه

تحلیل عدم تعادل (. 22 4)عبدی   پور، زهرهدانش -

 صفحات .73 ةشمار .صفه فصلنامه ،فضایی در شهرها

12-  1. 

بازار مسکن شهری و (. 24 4) یدانشپور، زهره عبد -

 .1 شمارة  .صفه فصلنامه ،ریزی مسکونی برنامه

 .1 - 7 صفحات

تحلیل نابرابری فضایی (. 21 4) یعبد دانشپور، زهره -

ای پیراشهری؛ کوششی در استفاده از ه محیطدر 

ریزی و مدیریت راهبردی در شهر  رهیافت برنامه

 صفحات .6 شمارة  .هنرهای زیبا فصلنامه ،تهران

41- 1. 

های  درآمدی بر نظریه(. 22 4)دانشپور، زهره عبدی  -

چاپ  ،ریزی شهری بر برنامه ،ویژه تأکیدریزی با  برنامه

 .شهید بهشتیانتشارات دانشگاه  .تهران .نخست

جدید تعارض و مطالبات  زةحو(. 31 4)دوبوله، انیس  -

در مینا سعیدی . در سه پایتخت کشورهای خاورمیانه

های مردمی شهر تهران   ، محله(ویراستار)شهروز 

انجمن : معین انتشارات .تهران. (73-13 صفحات)

 .شناسی فرانسه در ایران ایران

 ۀرسی رابطبر(. 21 4) یدفرمع عیدس؛ لیلج، یدهنو -

تحرک اجتماعی  ةاحساس نابرابری جنسیتی و انگیز

شناختی  مطالعات اجتماعی روان ،در دختران دانشجو

 .14-26 صفحات .(4) . زنان

. نابرابری درآمدی در ایران(. 26 4)ح  ،ذاکر هنجنی -

 . 2 -431 صفحات .(4)6 ،رفاه اجتماعی

سنگری مهذب،  ؛فر، زهرا محمدی ؛راغفر، حسین -

                          گیری فقر چند ب عدی در شهر  اندازه(. 37 4. )کبری

 صفحات .(7) 4 .پایدار ۀتوسعرشد و   پژوهش. تهران

46- 4. 

ترجمۀ  ،ای در باب عدالت  نظریه(.  3 4)رالز، جان  -

 .نشر مرکزتهران، . مرتضی نوری

ترجمۀ  ،مثابۀ انصاف بهعدالت (. 31 4)رالز، جان  -

 .نشر نی .تهران .چاپ پنجم .عرفان ثابتی

: مسکن شهری در ایران(. 26 4. )فیعی، مینور -

. 21شمارة  ،تعاون. پایدار ۀتوسعانداز آتی و  چشم

 .72 -4  صفحات

 یفروش یروسس ۀمحل(. 31 4) یناشهروز، میدیسع -

 یها  ، محله(یراستارو)شهروز یدیسع ینادر م. یستن

 .تهران .(464-733 صفحات)شهر تهران  یمردم

 .ایران در فرانسه شناسی انایر انجمن: ینمعانتشارات 

 یابیارز(.  3 4) حمدصالحم یدهندی،ب یشکوه -

رسالۀ . )یشهر ۀتوسع یهادر برنامه ییفضاعدالت 

 .تهران تهران، دانشگاه، (یدکتر

http://fna.ir/TID8GK
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 بررسی(.  3 4) باباگلمژده  غلامرضا؛ لطیفی، -

تا  21 4های  لتهران سا در شهری نابرابر فضاهای

 و شهری ۀوسعت ریزی برنامه ۀفصلنام، 33 4

 .4 ةشمار .یکم ةدور .زمستان. ای  منطقه

مصطفی  ۀترجم ،داری سرمایه. (22 4)فالچر، جیمز  -

 .نشر ماهی .تهران .چاپ نخست .امیری

شهر تهران ظهور یک (. 24 4)پور، علی  مدنی -

شرکت  .تهران، (ترجمۀ حمید زرآزوند)کلانشهر 

 .ریزی شهری پردازش و برنامه

 و نفوس عمومی سرشماری(. 22 4) ایران مرکز آمار -

مناطق )تهران  شهر کلی نتایج 21 4 مسکن

 الملل بین امور ریاست، دفتر ایران، آمار مرکز، (گانه77

 .تهران. عمومی روابط و

، نظریۀ مبادله، قیمت و پول(. 31 4)منگر، کارل  -

نشر  .تهران .پرست و حسین فلاحی  ترجمۀ فرهاد نوع
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 Introduction   

To study and analyze the housing access of a community, as a basic human need, in the process of 

urban planning and policy-making is a critical endeavour. Housing is not entirely a separable and 

sectoral area of decision-making as it affects and is affected by the social and political aspects and 

relations of societies, and hence is considered as a socio-political issue and part of social services 

besides being a matter of public policy-making and planning. In this regard, the state intervention in 

planning and policy-making, supply, support and management of housing is one of the necessities of 

public administration. Access to housing in a society is a widely held goal that its achievement could 

be challenged by disregarding the social status of housing and the lack of systematic approach in 

housing policy-making and planning processes. This would result in spatial (i.e., multi-dimensional, 

including economic, social, physical and organisational dimensions) inequality. Tehran, the capital of 

Iran that has densely contained various social, economic and political activities, is a complex urban 

system, which its complexity makes it more vulnerable when confronting deficiencies in policy-

making, especially in regards to its having an incomplete and unsystematic planning approach. Due 

to the intense, accelerated, unplanned and migration-based growth of Tehran and its surrounding 

environment, the severe inequality is more evident compared to the other cities of Iran. Such 

inequality has resulted in the growth of informal urban-peripheral settlements. Furthermore, it has 

contributed to the formation of such problems as the degradation of the natural environment, land and 

housing speculation and the degradation of housing quality. The existence and continuity of such a 

problematic situation has affected negatively the access of significant part of the population residing 

in Tehran to housing.  

The purpose of this paper is to study the extent and condition of spatial inequality in the housing 

structure of Tehran and to study its variance amongst the 22 urban districts of Tehran. This is to 

response to the two underlying questions of this paper, i.e., “based on the price of housing, what is 

the status of the duality of spatial equality-inequality in the housing structure of Tehran”, and “how 

the trends regarding the availability of housing to all socio-economic groups of population, has 
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changed over time?” Thus is that, this paper has studied the dispersion of spatial inequality in the 

housing system of Tehran and its transformation over a 26-year period of 1991 to 2016.   

  

Method and Material    

To achieve the set purpose of this paper, a dual descriptive-analytical methodology was designed and 

subsequently applied in the first path. The first path -- as the basic research of this paper -- involves 

four steps. The first step is to trace and describe both the characteristics of spatial inequality and the 

housing structure of cities in general, as well as tracing the different approaches towards spatial 

inequality worldwide. The second step, regarding the indicators of spatial inequality, presents a 

description of the urban housing spatial inequality. The third step concerns the technical framework 

of this paper, which studies and compares the methods and techniques that used to analyze spatial 

inequality, worldwide. In the midst of the studied methods to be utilized in the second path of this 

paper, a method and a process with two consecutive steps is devised. The first step, has measured the 

spatial inequality of the housing structure of Tehran during a 26-year time period, i.e., from 1991 to 

2016. By measuring the spatial inequality in Tehran, while in the second step, the output of the 

measurement of spatial inequality in the housing structure of the 22 urban districts of Tehran has 

been discussed by relating it to the output of the theoretical discussion as done on the first path. 

Overall, the main outcome of this paper is the description and analysis of spatial inequality in the 

housing structure of Tehran. The information and data for the second descriptive-analytical process 

has been obtained from two sources. The first is the processing of information of the secondary 

sources and texts related to the subject of this paper. The second source is the quantitative data of the 

Iran's real-estate information system and the quantitative data generated by the housing office of the 

Ministry of Roads and Urban Planning in Iran.    

  

Results and Discussion  

 The analysis of spatial inequality in the housing structure of Tehran is based on a main indicator that 

is the “housing price” and its variance during the period under study. “housing price” is considered as 

an indicator that represents the overall and aggregated values of the objective and subjective value 

system of housing. This displays that the housing price during the period under study has increased in 

a way that the spatial inequality amongst the 22 urban districts of Tehran has amplified in favour of 

the northern more affluent urban districts while it has disadvantaged the central and southern urban 

districts of Tehran. An analysis concerning the housing prices in the scale of parcels in 2013, 

indicates that not only there is vast gap between the northern and southern segments of the city, but 

also the wealth is aggregated in a limited areas in the northern parts. Such a trend in the distribution 

of wealth in Tehran, is an indication that the severe increase in housing prices has instigated the 

population living in the vast inner areas of Tehran to bear and tolerate the unavoidable results of 

political decisions and policies ignoring the urgency of dealing more passionately and powerfully the 

problems of inequality and the unequal situation, extenuated by the socio-economic inequalities 

which has created such a spatial inequality.   
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 ...تحلیل نابرابری فضایی در سیستم مسکونی شهر تهران؛   

 Conclusions  

 This paper grasps a tripartite conclusion. First conclusion is that as an output of literature review, it 

is noted that housing must be considered as a social right in policy-making and that planning systems 

must confront the housing inequality in the spatial structure of cities such as Tehran. Second 

conclusion is that as a methodological output, housing prices could be considered as a suitable 

indicator that represents the overall and total values of the objective and subjective value system of 

housing in such as Tehran. The third conclusion is that as the results of this paper indicates Tehran 

suffers from a great spatial problem that is the serious inequality in its residential structure. Due to 

the massive growth of the price of housing over the studied period, spatial inequality has experienced 

an increasing trend during the 25 year period under study, which rests within the domain of market 

mechanism in Tehran and absence of any controlling system of metropolitan planning and policy 

making. Such inadequacies has led to the accentuation of the capitalist aspects of housing, itself 

exacerbating inequality among different socio-economic groups of the society and amongst the 

owners and non-owners of housing. It means that the sectoral, partial, disintegrated and aspatial (as 

against spatial) policy- making methods applied by the policy makers both at the national and local 

scales, were inadequate and inappropriate to meet the needs and rights to housing for the people of 

this metropolis.  

 Keywords: Housing inequality, Residential system, Housing structure, Spatial inequality, Urban 

planning, Housing prices, Tehran.  
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i «رفاه عمومی »(public welfare ) رفاه اجتماعی»و یا »(social welfare) 
ii  deprivation  

iii  social exclusion   
iv   residential segregation   
v   unsus tainable urban developmment  
vi   Cartesian coordinate sy stem  
vii   location allocat ion   
viii  multi-criteria decision making  

ix بررسی شده  پژوهش نگارندگان  د   هاند در قالب دست  هایی که در این قسمت توسط  ستن به شرح زیر ه ای الف، ب، پ، ت و ث   :ه

ف وی، و معیدفر،   (United Nations, 2013);-ال  22 4؛ پورطاهری، و پوروردی نجات، 21 4؛ پیران، 21 4دهن

 ؛ 23 4افروغ، ؛ (Hamnett & Hamnett, 2005; Zhou & Logan, 1996; Zuk, 2003) -ب
Piacentini, 2014; Pike); -پ tty , 2014; Un ited Nations, 2013)  ،هنجنی،؛ 33 4؛ اکبری و دیگران، 37 4راغفر و دیگران  26 4ذاکر 

ران، ؛ (Ajala & Asres, 2008; Khan, Rehman, & Rehman, 2015) -ت ان، 33 4اکبری و دیگ اباگل، 33 4پور و رستمی،  ؛ داداش22 4؛ جمالی و دیگر   3 4؛ لطیفی و ب

Ferge, Eva., & Szalai) -ث , 1980 ; OECD,  22 4 ،دانشپور؛ (2015 

x به آدرس اینترنتی  وابسته به وزارت راه و ادهای خرید و فروش مسکن  :httpشهرسازی و برآمده از اطلاعات قرارد //hmi.mrud.ir 

xi standard deviation  
xii Arithmetic Inequality  

xiii   نظیر یونسکو(UNESCO)های اکسفام  ، سمن (OXFAM )  و یا(OECD) 

xiv   Uneven 
xv   social well-being   
xvi  public participa tion  

xvii  الیسم دربارة د بهلیبر ات . ب22 4بشیریه، ) رجوع شو  (44-42صفح

xviii  ای  ریشه»رویکرد »(radical )به ختاری  وضعیت موجود هستند با بررسی عوامل سا گرگونی ساختاری  Friedmann, 1987) دنبال د : 389-396) 

xix  سوسیالیسمدربارة (socialism )به ف 22 4بشیریه، ) رجوع شود  فحات . ال  (. 7-71ص

xx liberal-conservative 
xxi انیا، ژاپن، ایالات متحده و تایوان  همچون بریت

xxii سیلی و( Bangalore)در آلمان و بنگلور ( Bavaria) در ایالات متحدة آمریکا، باواریا( Silicon Valley)کون ولی همچون  در هند

 ستان

xxiii  همچون بوستون(Boston ) نگهای  در آلمان( Munich)در چین و مونیخ ( Shanghai)در ایالات متحدة آمریکا، شا

xxiv فت د به دانشپور، چاپ نخست ر  باور برنامه  های اتم  برای اطلاع از رهیا شهری رجوع شو  22 4یزی 

xxv  زی کین مختلط( Keynesian economics)اقتصاد  یجاد و تقویت اقتصاد   (.23 : 34 4تفضلی، ) رجوع شود به (mixed economy) و در راستای ا

xxvi جتماع یقراردادباور Social Contraction) یا ism) یاجتماع قرارداد ای (Social Contraction )اد س یها  انیبن نیتر  مهم از یکی بر که است یکردیور لیل یاسیاقتص را جتماعی،  سم،یب اد ا بین م بر. کید داردتأیعنی قرارد رآمده از قراردادی است که  وقی، قانونی و سازمانی آن ب اصل، حکومت و تمامی ابزار و لوازم حق ان و آزادی و داراییاساس این  دف حفظ متقابل ج آن  دم جامعه با ه فته است  هایی  شکل گر حکومت را مردم تعیین می ؛ها  نابراین حدود  وند م کنند و بدین  ب سیاسی را با حوزة اخلاق اجتماعی پی نین  لیس، )دهد  یترتیب قوا  (.22-22: 21 4ت

xxvii   Capabili ty  Approach 
xxviii  Urban Sustainabili ty  
xxix    Communicative Approach 
xxx     Communicative action  

xxxi  در چهارچوب این نظریه دموکراسی(Democracy )اص در تصمیم نظرات گروهی خ ان و عدم غلبۀ  دای همگ دن ص شنی عنی  البه  گیری به م مچنین وجود امکان مط فزایش مشارکت و رعایت حقوق اقلیت  ها و ه د ی و غیرماد ی برآمده از سیا( Equity)ها است؛ مساوات   گری، ا ه معنی توزیع منافع ما داشته  ست                                                  ب سبی ن عیت منا که وض نی است  ای عمومی میان کسا د  ه نیست به                 این توزیع لزوما . ان ری  براب سی کلیۀ گروه  به معنی به رسمیت( Diversity)بلکه فقط باید مناسب باشد و تنوع  ؛دنبال  جتماعی و فرهنگی و تفاو  شنا ای آن تهای ا ان است  ها در رفتارها و سنت  ه  (.Fainstein, 2010: 29, 36, 42) ها و زب

xxxii جتماع ۀتوسع ری   ا Urban Community)های شه  Development)جتماع ریزی  و یا برنامه Community) مبنا-ا - based Planning ) 

xxxiii فت برای اطلاع از رهی شپور، چاپ نخست   های هنجارین برنامه  ا شهری رجوع شود به دان  22 4ریزی 

xxxiv فکری مختلف در عرص  گرایش ادی و فرهنگی همانند مارکسیسم  ههای  اسی، اقتص ای سی انه    ح، مارکسیسم اصلا(orthodox Marxism) ارتدوکس ه انکفورت (Communism)، کمونیسم (reformist Marxism)طلب Frankfurt Schoo)، مکتب فر l ) یه، )و جز آن به بشیر شود  بیشتر رجوع  العه  . الف22 4برای مط ر  در عرصۀ برنامه( نه   ی گرایشریزی شه شگرا سنج نتقادی یا  است ( critical)های فکری مارکسیستی و ا دانشپور، )قابل ردیابی   (26 -23 : 22 4رجوع شود به 

xxxv ای   ریزی ریشه  برنامه(Radical Planning )گر  ریزی شورش  و برنامه(Insurgent Planning )به وجوه تفاوتشان از رهیافت برنامه که بهریزی پ  هردو با توجه  سیج اجتماعی به ایین به بالا هستند  یجاد ب برای ا نجی  ان یک میا ختاری سازوکار سرمایه  طریق جنبش ویژه از عنو لات سا جتماعی و تغییر مشک وب ا دف رهایی از سرک ان عوامل م  های مردمی با ه ستفاده از دانش ضمنی می جتماعی با ا وامل قدرت ا ابری در دسترسی به ع  . (Friedmann, 1987: 301, 389-396; Miraftab, 2009)کند  یضا عمل مثر بر فؤداری و بر

xxxvi  حق شهر(Right to the city )قی گفته می که شهروندان شهر  به مجموعه حقو آن به ،شود  شهری و جز  شند ازجمله سرپناه، تغییر شیوة زندگی  ان کالای عمومی باید از آن برخوردار با شکل . عنو نگاشت به  عه جنبشتجربۀ این ا لیت  مجمو اختاری سازوکار سرمایه  ها و فعا دف تغییر مشکلات س نیروی مردمی و اشغال فضا با ه بر  مبتنی  ی یافته است   های  شتر در زندگی شهری تجل ابری بی به بر ابی  Harvey)داری و دستی , 2012: 4-5). 

xxxvii تجربیات درطول زمان تغییر ماهیت دادند و به انی اگرچه این  اهداف ریش  سازوکار سرمایه علت غلبۀ جه انستند در دستیابی به  نتو اشند  هداری  Maricato, 2009)ای موفق ب : 209-205). 

xxxviii دی ویژگی  مسکن را می اند یعنی تا ح الص خو دارد  توان کالای عمومی ناخ نیز  لاهای خصوصی را  به. های کا الص رجوع شود  رای تعریف کالای عمومی ناخ  :ب

 (Gregory  et al., 2009: 599-600) 

xxxix     urban renewal  
xl gated communities       

xli  دن»نظریۀ  .مطرح شده است  432در ( Harvey)که توسط هاروی ( Blow-out theory)« پران
xlii ای   ارزش مبادله(exchange value )که یک کالا در مبادله می ستیابد   به معنی ارزشی  سیاری از کالاها با ارزش مصرفی بالا. ا ا) ب س)ای کمی دارند و کالاها با ارزش مصرفی کم   ارزش مبادله( چون هو D. Harvey)ای بالایی دارند   هارزش مبادل( چون الما , 1973/2010: 153). 

xliii  ارزش استفاده یا مصرفی(use value ) به معنی ارزشی که یک کالا برای استفاده دارد و کارآمدی آن(D. Harvey , 2010: 153). 

xliv بیت نهایی مطلو(marginal utili ty )برای مصرف آخرین واحد کالا  است که  اضافه می  کننده ایجاد می مطلوبیتی  لوبیت کل  رابر یعنی مصرف. شود  کند و به مط ول در ب اضر است چه میزان پ دهد؛ به ،کننده ح بیشتر ب ر کالا و رضایت  چگ عبارت یک واحد دیگ رای وی  هترین ترکیب پول و کالا ب ستدیگر ب D. Harvey) ونه ا  (.742، 4 7-7 7: 34 4تفضلی، ) (161-162 :2010 ,

xlv نتیجه  اساس می این که بر ان  آن نزد استفاده  تو دن مطلوبیت  بیشتربو بیشتر باشد، ناشی از  ونی  کرد هر اندازه قیمت یک واحد مسک ان است گیری   .کنندگ
xlvi  د در سال است  1/4رآمد در ایران حدود ، نرخ رشد د7341مطابق گزارش مجمع جهانی اقتصا ان کم شده  متوسط ایر طبقۀ  خبری ایرنا، )بوده است و در بازة یک ساله از جمعیت  اس گزارش( 31 4پایگاه  ینه  و براس رخ رشد هز لتی ن ای مراکز دو ان از نرخ رشد درآمد بیشتر بوده است   ه وسط سا(. 31 4خبرگزاری مهر، )ای در ایر نرخ رشد مت ب مبالابودن شدید  و درآمد فردی سب قتصادی کشور  یین ا کنار نرخ رشد پا به یلانۀ قیمت مسکن در  عیت  ان مسکن وض لک د شود تا هر سال بخش زیادی از غیرما دهن سکن پیدا کرده و توانایی دسترسی به مسکن را از دست ب لکان م رابرتری نسبت به ما دت ناب شهر. ش ان  زارش مدیرکل اداره راه و شهرسازی است بیش از  مطابق گ ان  ر  33 تهر هزا

ران وجود دارد  زاری فارس، )واحد خالی در شهر ته ان( 36 4خبرگ نیز نش ست و این امر  ونی ا سیستم مسک ری فضایی در  ابراب  .دهندة افزایش ن

 


